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Preduzeée za izradu planova, projekata, investicionih
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LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

PMTR d.o.o Podgorica

Turisticki Apartmanski blok Po+P+8

UP br.54 i 56 Detaljni urbanisti€ki plan "Toplolica Bjelisi
"lzmjene i Dopune , Bar

Idejno rjeSenje

IN DESIGN d.o.o Podgorica

Dipl.ing.arh. Pero Ivovié

Dipl.ing.arh. Pero Ivovié

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

“4ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

% Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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INVESTITOR! PMTR d.o.o Podgorica

Turisticki Apartmanski blok Po+P+8

OBJEKAT?

LOKACIJA3 upP b_r.54 i_56 Detaljni urbanisticki plan "Toplolica Bjelisi
“lzmjene | Dopune , Bar

B?K%%Hgl\lgigﬂy Idejno rjeSenje ARHITEKTURA

PROJEKTANT? IN DESIGN d.o.o Podgorica

ODGOVORNO LICE® Dipl.ing.arh. Pero Ivovié

GLAVNI INZENJER’ Dipl.ing.arh. Pero Ivovié

SARADNICI NA

PROJEKTU® Master arh. Milena Vuéerkovié,Master arh. Irena Ivovié

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije



SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

e Rjesenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

Polise osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca glavnog inzinjera

Ugovor o projektovaniju

Ugovori o zajednickoj gradnji

UT uslovi

Izjava da je teh. dokumentacija uradena u skladu sa
zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

= Geodetska podloga

= Sira sutuacija R1:500
= Situacija prizemlje sa uredjenjem terena R1:200
= Situacija spratova R1:200
= Osnova podruma -garaze R1:200
= Osnova prizemlja blok A i anex R1:100
= Osnova prizemlja blok B R1:100
= Osnova tipskog sprata blok A R1:100
= Osnova tipskog sprata blok B R1:100
= Presjeci R1:100
» |zgledi blok A R1:200
» |zgledi blok B R1:200

= 3D vizuelizacija R1:200



IN DESIGN d.o.o Podgorica

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List
Republike Crne Gore br. 51/08,40/10,34/11,35/13), Clana 83 i 84 donosim:

RJESENJE

0 odredivanju glavnog inZinjera

Za Glavnog inzinjera naizradi IDEJINOG RJESENJA ARHITEKTURE , za TURISTICKI
OBJEKAT -Apartmanski blok koji se nalazi na
U.P.54i156 D.U.P,Topolica -BjelisSi* Izmjene i dopune , Opstina Bar

Ivovié Pero Dipl.ing.arh. licenca br. UPI 107/7-2778/2

Imenovani je duzani da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normativa i
standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

Direktor

lvovi¢ Pero Dipl.ing.arh.



PODACI O PROJEKTANTU (IZVOD IZ
CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA)



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarskibroj 5 - 0551212 I 003 Datum registracije: 14.10.2009.
PIB: 02768178 Datum promjene podataka: 22.01.2016.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "IN DESIGN" - PODGORICA

Brojvazece registracije: /003

Skraceni naziv: IN DESIGN

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.10.20009.

Datum donosenja Statuta: 01.10.2009. Datum promjene Statuta: 28.12.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: GORICANI BB. PODGORICA
Adresa sjedista: GORICANI BB. PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: O,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro)

OSNIVACI:
PERO IVOVIC 1101961210229
Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA CRNA GORA




LICAUDRUSTVU:

PERO IVOVIC 1101961210229

Adresa:  TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA
Uloga: Ovlasceni zastupnik Ovlascenja u prometu: ()
Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ()

PERO IVOVIC 1101961210229

Adresa:  TRG REPUBLIKE 3 PODGORICA
Uloga: Izvrsni direktor
Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( ) Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ()

Izdato: 30.01.2017 godine u 10:36h

%‘((Pomocmk direktor

Veljko Blagojevic




rl - Sifra zastupnika: 50407 Broj Polise: 0DG000857
N ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Nove
ﬂ

Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000857 |
Ugovarac: IN-DESIGN, GORICANI BB, PODGORICA, IMBG/PIB: 02768178
Osiguranik: IN-DESIGN, GORICANI BB, PODGORICA, IMBG/PIB: 02768178

T

T

=

—

'\* TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vaii od 23.12.2019 u 00:00 do 22.12.2020. 23:59

R\‘ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovimas Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)

ﬂ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja

# Osigurava se:

* Suma Osiguranja € Premija €

i\* Sifra:131100DP

E‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

K

* 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenija i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 100.000,00€

?‘\‘ tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni

b‘ odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled gredke u

A tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj

“ izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

:ﬂ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno

N izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju

'\* kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih

[\ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:30.000,00€. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje

.‘* se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske,

m odnosno troskove, kaji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili

q ugrdnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uée3ce u

h‘ Steti 10% min. 300€. Godisnji agregat: 100.000,00€.

:d A Minimalna premija 1.1. (175%) . 175,00€ |
m B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ i
m C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate tete @ min 300 EUR (0%) h
}Q D Godisnji agregat jednostruki (20%) - -77,00€ t
[‘d E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40€ |
;‘ |
! ﬁ
! F.
! h
i ‘,
! *.
.ﬁ BRUTO PREMUIA: 292.6€ h
'\* POREZ NA PREMIU: 26,33€ ‘
‘1 UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 318.93€ h
-’.“ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANJA: '
f‘» Nacin placanja prve uplate VIRMAN 0

* 1 | 20122009 | IETE

ﬂ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB

i‘ sapozivemnabroj;  R_ODGO000857

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi pocinje od dana i asa kaji je na pelisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (gl. 1010 st.
1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

Ako nije obratunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima esiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata. 2

——

-

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovarac osiguranja daje izri¢itu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze
prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvy, a gije ucesce je neophodno za ispunjavanije obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja
osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju, Ovu saglasnast ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada
takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obavjeitenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i Cuvati u skladu sa zakonom. 5a sadriinom ove

odredbe, upaznata su i saglasna, i sva lica sa éijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljucivanja ugovora, a it € osiguranja potvrduje potpisom ugovora o
osiguranju.

-

o

S

e

C-DANILO

'* \ Osiguravac \
K OsiguMvac zadriava pravo da u roku od 30 dana

Il* uruceni i cine sastavni dio ove pelise, sto potvrduje

U Podgorica,20.12 2019

rac osiguranja

50 s s % 2 . .
ja paliseéfispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Usloi

ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
1 potpisoA Ligdvarad osiguranja.
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e T N S ———

d 0S-01/1

I = ST L, N

Stampano: 20.12.2019 15:13



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-264/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»IN DESIGN« D.O.O. Podgorica

Goricani bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-264/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »IN DESIGN« D.O.O.
Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana

46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/1 4, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »IN DESIGN« D.0.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-264/1 od 08.04.2019.godine, »IN DESIGN« D.O.O. Podgorica, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-3950/2 od
27.12.2018.godine, kojim je Vudéerakovié Mileni, master inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu br. 2/6/19 od 15.01.2019.godine, zakljuéen izmedu »IN DESIGN« d.o0.o0.
iz Podgorice i Vucerakovi¢ Milene, gdje je u &lanu 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0551212/003 od 14.10.2009. godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehniéke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaéenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§cenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tad. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2778/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

PERO N. IVOVIC

Trg Republike br.3
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7 — 2778/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Ivovi¢ Pera, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/1 5, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVOVIC N. PERU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2778/1 od 09.05.2018.godine, Ivovié Pero, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
u Beogradu, broj 927 od 27.01.1988.godine:

— Ovlas¢enje za projektovanje br. AP 03598 0310 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
Inzenjerske komore Crne Gore, za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladéenje za rukovodenije gradenjem br. AP 03598 0184 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera i uredenja
slobodnih prostora;

-~ RjeSenje br. 03-2133/1 od 30.03.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost
uslova za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
uredenja terena;

- RijeSenje br. 01-294/3 od 15.03.2017.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnic¢ke dokumentacije;

— RijesSenje br. 01-294/4 od 15.03.2017.godine, izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za izvodenje radova na unutrasnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knijiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovla$éenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 ta¢ka 3 ovog
clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnié¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

£ G N
OVLASCENO SLUZBENQGE, "\
Nata$g Pavicevié, % ..

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu
1. NARUCILAC
“PMTR d.o.0”Podgorica(u daljem tekstu: Narudilac)

2. ,IN DESIGN“ D.0.0 Podgorica koje
zastupa direktor Pero Ivovié (u
daljem tesktu: izvrsilac)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Glavni projekat za izgradnju objekta Turiatickih Apartmana,
UP br.54 i 56 Detaljni urbanisticki plan "Toplolica Bjelisi "lzmjene i Dopune , Bar

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvrsiizradu Glavnog projekta kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list RCG” br.64/17) i drugim propisima koji vaZe za ovu oblast i ureduju
pitanje projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrsi i preda u roku od 60 dana od dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisti¢ko tehnickih uslova kao i uslova priklju¢enja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bi¢e naknadno dogovorena.
Iznos iz stava 1. ovog ¢lana Narucilac je duzan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
pokusati da rijeSe sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude mogude, sporove ¢e rjeSavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC IZVRSILAC
“PMTR d.o.0”Podgoric »INDESIGN“ D.0.0 Podgorica

DipI.ingTirh,Flg;ogzwié

@ ™~ \ 4 / /
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Mi1losevic viarina
sa sluzbenim sjedistem u Baru
Bul. revolucije,G-12 UZZ broj 521/2019

No

Marina Milosey

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Dana 04.06.2019.( ¢etvrtog juna dvije hiljade devetnaeste) godine u 14,00 h (Cetrnaest asova), Notar
Milosevi¢ Marina sa sa sluzbenim sjedistem u Baru, Bulevar revolucije G-12, potvrduje da su sljedece
SETATIK @ == mmm e m e e e e e oo
1.U ime privrednog drustva ,PMTR*“DOO Podgorica, sa sjedistem u Podgorici na adresi: ul.Kralja
Nikole,broj 12,-PIB 03208796, reg. broj 5-0845076/001, koje zastupa izvrSni direktor Can Husein
Aslankan, od oca Memeta, roden 18.04.1981.(osamnaestog aprila hiljadu devet stotina osamdeset prve)
godine, u gradu Malatya, nastanjen u Podgorici,ul.Radoja Daki¢a,broj 21 A,drzavljanin ~ Turske, licni
broj 60430110274, &iji identitet sam utvrdila uvidom u paso$ broj U 12379587, izdat od nadleznog organa
u Turskoj Pendik, dana 03.03.2016.godine, sa rokom vazenja do 03.03.2026.godine, (u daljem tekstu:
] B0

2. Perovi¢ Zorica, od oca Anta, rodena 08.02.1953. (osmog februara hiljadu devet stotina pedeset trece)
godine u Baru, sa prebivalistem u Baru, ulica IV Proleterske br:26, JMBG 0802953225017, drzavljanka
Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 797549622, izdatu od MUP-a Crne Gore
PJ Bar, dana 05.10.2009.godine, sa rokom vazenja do 05.10.2019.godine, udata, po zanimanju profesor
engleskog Jezik,;---------==ssacscsmsnsanmi e e mmam e e e e e s e o e s s
3. Treeta Zdenka, od oca Anta, rodena 27.05.1955. (dvadeset sedmog maja hiljadu devetsto pedeset
pete) godine u Baru, nastanjena u Baru, ul.24 Novembra 10/64, drzavljanka Crne Gore, jmbg
2705955225016, ¢iji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 153748029, izdatu od MUP-a CG PJ
Bar, dana 29.09.2009. godine sa rokom vazenja do 29.09.2019.godine, po zanimanju medicinski radnik:--
4, Viti¢ Filip, od oca Josipa, roden 22.10.1981. (dvadeset drugog oktobra hiljadu devetsto osamdeset
prve) godine u Baru, nastanjen u Baru, Omladinska broj 2, drzavljanin Crne Gore, jmbg 2210981220104,
&iji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu Kkartu broj 477645588, izdatu od MUP-a CG PJ Bar, dana
17.10.2011. godine sa rokom vazenja do 17.10.2021.godine, ;-====-======-=n==-=-- e
5. Viti¢ Jelica, od oca Josipa, rodena 14.05.1991.(Cetrnaestog maja hiljadu devetsto devedeset prve)
godine u Baru. nastanjena u Baru, Omladinska broj 2, drzavljanka Crne Gore, jmbg 1405991228008, ¢&iji
identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 488796125, izdatu od MUP-a CG PJ Bar, dana
01.07.2013. godine sa rokom vazenja do 01.07.2023.godine, po zanimanju student, neudata;----------=-----
6.Viti¢ Petar, od oca Josipa, roden 11.07.1986.(jedanaestog jula hiljadu devetsto osamdeset Seste) godine
u Baru, nastanjen u Baru, Omladinska broj 2, drzavljanin Crne Gore, jmbg 1107986220030, ¢iji identitet
sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 419249060, izdatu od MUP-a CG PJ Bar, dana 25.08.2009. godine
sa rokom vazenja do 25.08.2019.godine, neoZenjen, po zanimanju agent za POMOICE;--=-=====n=r=z==s=-mm=n-
7 Kalezi¢ Branka, od oca Filipa, rodena 17.11.1945. (sedamnaestog novembra hiljadu devetsto Cetrdeset
pete) godine u Sutomoru, nastanjena u Baru, ul. J.TomaSevi¢a 4/6, drzavijanka Crne Gore, jmbg
1711945225014, &iji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 064342158, izdatu od MUP-a CG PJ
Bar, dana 21.07.2009. godine sa rokom vazenja do 21.07.2019.godine, udata, po zanimanju ljekar;---------
8.GaZevi¢ UroS, od oca Jova, roden 22.11.1935. (dvadeset drugog novembra hiljadu devet stotina
trideset pete) godine u Sotoni¢ima,Bar, sa prebivalistem u Baru,na adresi BjeliSi,broj 17, drzavljanin Crne
Gore, sa jmb 2211935220015, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom v li€nu kartu, broj 824942714 izdatu u
MUP-a CG PJ Bar, dana 29.01.2009. godine, sa rokom vazenja do 29.01.2049.godine, prema svom
kazivanju udovac, (u daljem tekstu : Viasnici nepokre%gti).

je, G-12

9. Kako Investitor drzavljanin Turske ali izjavljuje da govori i razumije engleski jezik te zahtijeva prevod
na engleski jezik, sadinjavanju ovog notarskog zapisa prisustvuje stalni sudski tumaé za engleski jezik
an.od oca Omera, roden 21.06.1986. (dvadeset prvog juna hiljadu devetsto osamdeset

438269 037-697
e-mail: notar.marina@t-com.me

85000 Bar, Bulevar revoluci
Tel/fax + 382 30 312-383

Mob.
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Seste) godine , stalno nastanjen u Podgorici,Tuzi ,bb, drzavljanin Crne Gore, sa JMBG 2106986210288,
¢iji sam identitet utvrdila na osnovu li¢ne karte broj 990997783, izdate od MUP-a CG FL Tuzi, dana
13.11.2014 godine, sa rokom vazenja 13.11.2024.godine, postavljen RjeSenjem ministra pravde Crne
Gore, broj 03-745-10345/18-2 od 09.01.2019.20dIN€ === mmmm s mmm e e

Potvrdujem da sam privatnu ispravu UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII, ispitala i utvrdila da je
privatna isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrzini notarskog zapisa.---
Uz naprijed naznaceni Ugovor o, koji se prilaze u originalu, prilaze sei---------mmmmmmmmmmm e
1. Lista nepokretnosti broj 4058 KO Novi Bar- Prepis, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12817/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
2. Lista nepokretnosti broj 4025 KO Novi Bar- Izvod, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12815/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
3. Lista nepokretnosti broj 4059 KO Novi Bar- Prepis, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12814/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
4. Lista nepokretnosti broj 4576 KO Novi Bar- Prepis, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12818/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
5. Lista nepokretnosti broj 4060 KO Novi Bar- Prepis, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12816/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
6. Lista nepokretnosti broj 2382 KO Novi Bar- Izvod, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12829/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor.
7. Lista nepokretnosti broj 294 KO Novi Bar- lzvod, izdat od Uprave za nekretnine CG PJ Bar, dana
04.06.2019.godine, pod brojem 102-956-12827/2019, koji se prilaze uz ovaj ugovor. -
8. lzvod i Rjesenje CRPS-a Poreske uprave Crne Gore izdate 01.11.2018.godine, koja se prilazu ovom
notarskom zapisu i ¢ine njegov sastavni dio, iz istog je utvrdeno da je lice koje nastupa izvrsni direktor
izjavljuje da u Drustvu do danas nije bilo promjena koje bi bile od uticaja na zaklju¢enje ovog pravnog

PODUKE [ UPOZORENJA NOT AR A - e e
Notar je poducila i upozorila stranke i na sljedece:——----mmmmmmmmemmm e
e Notar je pouéio stranke da je ¢lanom 40 ZOO propisano da je UGOVOR O ZAJEDNICKQ)
IZGRADNIJI takav kojim se preuzima obaveza da se docnije zaklju¢i drugi, glavni ugovor.--------
¢ U slucaju raskida Ugovora ili neispunjenja obaveza propisanih Ugovorom, primjenjivace se
odredbe ZOO CG, koje se odnose na raskid ugovora i na naknadu $tete koju pretrpi jedna od
S A A K = m e e e e e e
Shodno odredbi €lana 47 i ¢lana 54 Zakona o notarima, poducila i upozorila sam stranke na pravne
posljedice namjeravanog pravnog posla, a NaroGit:=m=-=n=mmmmemmm e e e
- da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.---------==-semeeemmooeeeee
- da se svojina stice tek sa njenim upisom u Katastar nepokretnosti.--=-===-==seeemmemeoam.
- da notarski zapis moze biti izvr§na isprava u skladu sa ¢kanom 54 ZON CG.-=-msmcmemommcacanaaes
- dase izvornik ovog akta cuva u arhivi notara dvadeset godina,----==-===mmmmmmmmm e s
- Stranke Notara ovlaséuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za nekretnine Crne
Gore, PJ Bar, ovaj zapis o potvrdi privatne isprave mijenja ili dopunjava, u cilju otklanjanja
tehnickih i drugih o€iglednih greSaka. ~=ec e e
G o : ; -_ . : )
- No@ poducila stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskit= zapisom, odgovaraju solidarno
i da-mogu drugacije ugovoriti, pa, nakon toga stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa i troSkove upisa prenosa svojine i druge troskpve B10S] INWESTHON. smmremrmsmmm o ren o

&N
R




UZZ broj 521/2019

VRIJEDNOST  PRAVNOG  POSLA

Naknada za rad i naknada troSkova obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na sljedec¢i nacin, ¢lan S, tarifni
broj 1 stav 112, TB 31 TB 19 stav 1 tb 21 stav 3 i 5.Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (sl.list CG broj 6/2012), u iznosu od 4.000,00 € (&etiri hiljade eura), na koji iznos se dodaje PDV-

21 %, 840.00 € (osam stotina Cetrdeset eura), §to iznosi ukupno 4.840,00 € (&etiri hiljade osam stotina
Betrdesst eura),-———seesesccmmnmoavans ———-

Od ove notarski obradene isprave. otpravak izvornika dobijaju:
Investitor (1)

stranke izjavljuju da im je ovaj notar procitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi privatne
sprave, da su razumjeli sadrzinu pravnog posla, da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i
zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar, te ga svojeru¢no potpisuju u prisustvu notara,
rakon Cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave POLPISUJE | NOTAT. === e e

. Baru, dana 04.06.2019.( ¢etvrtog juna dvije hiljade devetnaeste) godine u 15,00 h (petnaest ¢asova).----

Investitor

vlasnici zemljista:

>erovi¢ Zorica,
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UGOVORNE STRANL!

.PMTR* d.0.0. Podgorica. PIB: 03208796, koje zastupa
izviini direktor Can Husein Aslankan (u daljem tekstu:
investitor), i

Fizicka lica:

o Zorica Perovié, viasnik kat. parcele br. 4685/1.
povrsine 421 m’, upisane u listu nepokretnosti br.
4025 KO Novi Bar;

o Zdenka Trceta, vlasnik kat. parcela br. 4685/3.
povr§ine 438 m?, upisane u listu nepokretnosti br.
4058 KO Novi Bar, kao i kat.parcele br. 4685/7,
povriine 38 m2, upisane u list nepokretnosti br. 4058
KO Novi Bar:

e Filip Viti¢, Jelica Vujovi¢, rod.Viti¢ i Petar Viti¢,
suvlasnici kat. parcele br. 4686, povriine 538 m,
upisane u listu nepokretnosti br. 4059 KO Novi Bar;

e  Zdenka Treeta i Petar Viti¢. suvlasnici kat.parcele br.
4685/5, povréine 49 m2, upisane u list nepokretnosti
br.4576 KO Novi Bar;

e Branka Kalezi¢, vlasnik kat. parcele br. 4687/4,
povrSine 538 m°, upisane u listu nepokretnosti br.
4060 KO Novi Bar;

e Urod Gazevié, vlasnik kat. parcela br. 4688, povr§ine
196 m2, upisane u listu nepokretnosti br. 294 KO
Novi Bar, kat. parcele br. 4689/2 povrdine 48 m2,
upisane u listu nepokretnosti br. 294 KO Novi Bari
4690/2 povrsine 587 m”, upisane u listu nepokretnosti
br. 2382 KO Novi Bar (u daljem tekstu: vlasnici
nepokretnosti).

glasno konstatuju:

da je investitor privredno drustvo, osnovano i registrovano
u Crnoj Gori, koje se bavi gradevinarstvom, a da su se
vlasnici zemljista udruZili sa ciljem ulaganja zemljista u
izgradnju gradevinskog projekta:

da su investitor i vlasnici zemljista uspostavili zajedni¢ku
saradnju i preduzeli potetne korake u pravcu izgradnje
wristicko-poslovno-stambenog objekta, spratnosti P + 9 (u
daljem tekstu: objekat), na navedenom zemljiStu koje se
nalazi u gradu Baru, Crna Gora, na urbanisti¢koj parceli
oznatenoj kao UP broj 54, zona C, blok 3, koju Cine
katastarske pacele: 4685/1, 4685/3, 4686, 4687/4, 4688,
4689/2. 4690/2, 4685/7 i 4685/5, po Detaljnom
urbanistitkom planu ,Topolica Bjelidi* — izmjene i
dopune (u daljem tekstu: zemljiste);

. osnovu Cega, radi uredenja svih medusobnih odnosa koji
pistitu iz zajednitke izgradnje objekta, dana 04.06.2019.
wdine, zakljuuju

uGov OR
O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI

Predmet ugovora
Clan 1
akljuenjem ovog ugovora. ugovorne stran¢ USpQSL vljaju
ava | obaveze koje proizilaze iz zajednitkog UEgZanja u
radnju objekta. -
Opsta prava i obaveze ugovornih strana _
Clan 2

MUY 4 INANS 4 JA VAT & SAENVE LA

1. “PMTR” d.o.o. Podgorica, id: 03208796, represented
by its executive director Can Husein Aslankan
(hereinafter: investor), and

Physical persons:

e Zorica Perovi¢. owner of caderstral parcel no.
4685/1. area 421 m’, registered in real estate folio
no. 4025 CD Novi Bar;

o Zdenka Trceta, owner of caderstral parcel no.
4685/3, area438 m’, registered in real estate folio
no. 4058 CD Novi Bar and owner of caderstral
parcel no. 4685/7, area 38 m®, registered in real
estate folio no. 4058 CD Novi Bar;

o Filip Viti¢, Jelica Vujovié, birth Viti¢ and Petar
Vitié¢, co-owners of caderstral parcel no. 4686,
area538 m°, registered in real estate folio no. 4059
CD Novi Bar:

e Zdenka Trceta and Petar Viti¢ co-owners of
caderstral parcel no. 4685/5, area 49 m’, registered
in real estate folio no. 4576 CD Novi Bar;

e Branka Kalezi¢, owner of caderstral parcel no.
4687/4. area538 m®, registered in real estate folio
no. 4060 CD Novi Bar;

o Uro$ Gazevié, owner of caderstral parcel no. 4688,
area 196 m2, registered in real estate folio no. 294
CD Novi Bar, 4689/2 area 48 m2, registered in real
estate folio no. 294 CD Novi Bar and 4690/2
area587 m°, registered in real estate foliono. 2382
CD Novi Bar (hereinafter: landowners).

2

mutually affirm:

- that the investor is a construction company incorporated
and registered in Montenegro, and that landowners have
joined with intention to invest their land in development
of a construction project.

- that the investor and landowners have established a
mutual relationship and have taken initial steps towards
commencing of construction of a tourist-residential-
commercial building, 9 floors above ground level
(hereinafter: building) on said land, in the town of Bar,
Montenegro, on the urban parcel marked as UP no. 54,
zone C, block 3, which consists of cadastral parcels:
4685/1, 4685/3, 4686, 4687/4, 4688, 4689/2, 4690/2,
4685/7 i 4685/5, under detailed urban plan
“TopolicaBjeli§i” —revisions and additions (hereinafter:
land);

based on which, with the aim of regulating mutual

relationship arising from joint construction of the object. on

04.06.2019, hereby conclude the following

AGREEMENT
ON JOINT CONSTRUCTION

Subject mater

Article 1
By entering into this agreement, contracting parties establigh
rights and obligations which arise from joint construction &
the building. -
General rights and obligations of contracting parties _

Article 2
Landowners shall allow the investor to perform
construction on the land, while the investor shall begin and
conclude construction within prescribed deadlines, and



odredenom Dbroju stambpenin jedinica u 0bjexiu.

Obaveze i garancije vlasnika zemljista

Clan 3

Vlasnici zemljista su u obavezi da preduzmu sve radnje koje
su neophodne da bi se investitoru omogu¢ilo da na zemljistu
izgradi objekat.
Radnje iz stava 1 ovog &lana narogito podrazumijevaju:
- ulaganje zemljista, koje obuhvata katastarske parcele broj
4685/1, 4685/3. 4685/7, 4686. 4685/5. 4687/4, 4688.
4689/2, 4690/2, koje se nalaze u katastarskoj opstini Novi
Bar, u zajednicku gradnju objekta:
prenos prava gradenja na zemljistu na investitora:
davanje pune saglasnosti za gradnju objekta na zemljistu. u
odgovarajucoj zakonskoj formi i proceduri, koja ce
omoguéiti investitoru da. u smislu propisa o izgradnji
objekata i planiranju prostora, zakonito wr$i izgradnju
objekata;
davanje svih izjava odnosno zakljucenje svih akata koji su
neophodni radi sprovodenja postupka upisa prava i
zabiljezbi u katastar nepokretnosti, 0 svim ¢injenicama o
kojima se postigne saglasnost u ovom ugovoru:
davanje svih saglasnosti i punomodja, kao i pruzanje sve
neophodne pomodi, kako bi investitor mogao sprovesti
odgovarajuce postupke pred nadleZznim organima u cilju
realizovanja zajednicke izgradnje:
uzdrzavanje od svakog postupanja koje ometa ili prekida
gradnju na objektu, pod uslovom da se radovi vr$e u skladu
sa ovim ugovorom;

'

Clan 4
Stupanjem na snagu ovog ugovora,
zemljistu prelazi na investitora.
Pravo iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijeva i da je investitor
ovlas¢en da sprovodi sve postupke, pribavlja svu
dokumentaciju i da u krajnjem na njega glasi prijava gradnje
za predmetni objekat.
Pravo iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijeva i da investitor
moze, bez naknadne saglasnosti vlasnika nepokretnosti, sa
tre¢im licima zakljudivati ugovore o izgradnji i druge poslove,
uklju¢ujuci ugovore sa podizvodac¢ima koji su neophodni radi
relizacije predmetnog gradevinskog projekta, kao i da moze
samostalno obezbjediti tehni¢ki prijem i upotrebnu dozvolu za
objekat.

pravo gradenja na

Clan 5

Vlasnici zemljista garantuju da na zemljistu nema tereta ili
ograni¢enja, poput hipoteke ili drugog sli¢nog prava, da na
zemljistu imaju iskljud¢ivo pravo svojine, da na zemljistu
nijesu uspostavljene sluzbenosti, kao i da zemljiste nije
predmet nekog drugog prava treceg lica, kao Sto je pravo
zakupa ili pravo gradenja, ili bilo koje drugo pravo koje bi
onemogucilo investitora da sprovede zajedni¢ku izgradnju u
skladu sa odredbama ovog ugovora.
Garancija vlasnistva nad zemljiStem, u smislu stava 1 ovog
¢lana, podrazumijeva da vlasnici zemljista garantuju da niko
osim njih nema pravo svojine ni na jednoj katastarskoj parceli
koje ¢ine pomenutu urbanisti¢ku parcelu 54.
Odredba iz stava 11 2 ovog ¢lana podrazumijeva i garanciju

¢a lica nece mo¢i ostvariti neko od navedenih prava u
b=duénosti.
T slucaju krienja garancija navedenih u stavu 1, 2i 3 ovog
¢lana, odnosno u slucaju da se ispostavi da neko trece lice
polaze neko od navedneih prava na zemljistu, pored svih
ostalih prava garantovanih zakonom, investitor ima i
ovlaséenje da raskine ovaj ugovor po pravilima raskida zbog

)

numoeT Of aparmem o DoasTg
Duties and gtamn.-a of hadow e
Article 3
Landowners are obliged to conduct 2l
order to allow the investor to construct
land.
Actions under paragraph 1 of this article namely include
- investing of the land which includes cadastral parcels
number 4685/1, 4685/3, 4685/7, 4686, 4685/5, 46874,
4688, 4689/2, 4690/2, all from cadestral district Novi Bar,
into joint construction of the building:
transfer of construction rights on the land to the investor:
granting of full consent for construction of the building on
the land, in appropriate form and procedure, which
consent will allow the investor to legally conduct
construction on the land in terms of laws regulating
construction and urban planning;
issuing of all formal statements and execution of deeds
which are necessary for conducting cadastre registration
of all facts on which parties agree by entering into this
agreement;
issuing of all other consents or powers of attorney, as well
as any other form of assistance, which will allow the
investor to conduct all necessary official procedures aimed
at realizing said joint construction;
restraint from all actions which disrupt or abort
construction of the building, as long as construction is
conducted according to this agreement;
Article 4
Byentry into force of this agreement, construction rights on
the land are transferred to the investor.
Right under paragraph 1 of this article assumes that the
investor is empowered to conduct all procedures, collect all
documents and. finally, to submit a construction notice for
the building in his name.
Right under paragraph 1 of this article assumes that the
investor has the right to enter into construction agreements
and other contracts, including agreements with sub-
contractors,which are necessary for realizing said
construction project, without additional consent from
landowners, as well as to independently arrange for
technical acceptance and use permit for the building.
Article 5
Landowners pledge that the land has no encumbrances or
restrictions, such as mortgage or other similar right, that they
are exclusive owners of the land, that the land is not
encumbered by a right of easement or equitable servitude,
and that the land is not subject to any other third party’s
right, such as lease or construction rights, or any other right
which could preclude the investor to conduct joint
construction as specified by articles of this agreement.
Ownership guarantee under paragraph 1 of this article
assumes that landowners assure that nobody except of them
has ownership of any cadastral parcel which forms said
urban parcel 54.
Provisions under paragraph 1 and 2 of this article also
assursase guarantee that third parties will not hold one of
stated Fghts in the future.
In the évent of breech of guarantees under paragraphs 1, 2
and 3o#-this article, i.e. if it turns out that a third party has
one or more of said rights on the land,besides all other rights
and claims granted by law, the investor is empowered to
terminate this agreement under rules of termination for non-
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solidarne odgovornosti, potrazuje ukupan stvarni iznos
noveanih sredstava koje je uloZio u cilju realizovanja gradnje
objekta, Sto obuhvata kako troskove same gradnje, tako i sve
ostale izdatke koji su nuzni prilikom realizovanja
gradevinskog projekta, kao $to su administrativni, komunalni i
drugi troskovi.

Clan 6
Stupanjem na snagu ovog ugovora, vlasnici zemljista se
obavezuju da na zemljistu ne smiju uspostaviti teret ili
ograni¢enje, kao i da zemljiSte ne mogu otuditi, bez izri¢ite
saglasnosti investitora, i u tom pravcu daju puno ovlaséenje
investitoru da kod katastarskog organa sprovede postupak
upisa zabrane otudenja i optere¢enja zemljista koje obuhvata
katastarske parcele broj 4685/1, 4685/3, 4685/7, 4686, 4685/5,
4687/4, 4688, 4689/2, 4690/2, koje se nalaze u katastarskoj
opétini Novi Bar, do isteka roka gradnje objekta.
Pored navedenog, investitor je ovlaiéen da upise i zabiljezbu
zajednitke izgradnje objekta na navedenim parcelama,

Clan 7
Pored katastarskih parcela koje su navedene u uvodu ovog
ugovora i dosadadnjim odredbama, vlasnici zemljista
garantuju da je parcela povrsine 49 m?, koja &ini dio navedene
urbanistitke parcele 54. postala vlasnistvo Zdenke Trcete i
Petra Vitica, u obimu od po 1/2, i da se sva prava i obaveze iz
predmetne zajednitke gradnje protezu i na ovu katastarsku
parcelu.
Ugovorne strane su saglasne da se za katastarsku parcelu iz
stava 1 ovog Clana upiSe zabiljezba da ée se kupoprodajna
cijena isplatiti u roku od dvije godine od zakljuéenja ovog
ugovaora,
Placanje cijene i iz stava 2 ovog ¢lana, i preduzimanje radnji
u cilju brisanja pomenute zabiljezbe je obaveza vlasnika
zemljista.

Obaveza investitora da sprovede izgradnju

Clan 8
ZakljuCenjem ovog ugovora, investitor potvrduje da je od
vlasnika zemljista dobio dokaze o njihovom vlasnistvu na
zemljistu, kao i dokaz da su vlasnicima zemljifta izdati
urbanisticko - tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli
54, zona C, blok 3, po Uetaljnom urbanisti¢kom planu
Topolica Bjelisi* — izmjene i dopune, broj 030-289 od dana
18.07.2016.

Clan 9
Uzevsi u obzir Cinjenice iz ¢lana 8 ovog ugovora, investitor je
obavezan da sprovede sve dalje pravne i faktitke radnje u
praveu gradnje objekta, na nacin i u rokovima predvidenim
odredbama ovog ugovora.
Navedno podrazumijeva da je obaveza investitora da pribavi
svu dokumentaciju koja je potrebna za zakonito gradenje
objekta, da je investitor duzan da sam obezbijedi finansijska
sredstva potreba za sprovodenje gradnje, kao i da se postara o
ukupnom sprovodenju gradnje.

Clan 10
Zakljutenjem ovog ugovora. investitor je ovlagéen i duzan da
kod nadleinih opStinskih i eventualno drzavnih organa
sprovede sve oEEEMistrativne radnje, i pribavi  svu
dokumentaciju kqiaj‘:f:. u skladu sa propisima, neophodna radi
podnosenja uredne prijave gradenja.

= Clan 11

Obaveza investitora da sprovede gradnju objekta
podrazumijeva i staranje i odgovornost za sve faze izgradnje,
ukljucujuéi pripremu parcele za izvodenje radova, strutni

rules of joint and several liability, with the entirety of real
costs he invested with the aim of realizing construction of
the building, which includes costs of construction of the
building, as well as all other costs related to this construction
project, such as administrative, communal and other
expenses.

Article 6
By entry into force of this agreement, landowners are
obliged not to establish any encumbrance or restriction on
the land, as well as not to transfer ownership on the land,
without express consent of the investor, in regard to which
they hereby issue full consent to the investor o conduct
cadastral entry of prohibition ofalienation and encumbrance
of parcels number 4685/1, 4685/3, 4685/7, 4686, 4685/5,
4687/4, 4688, 4689/2, 4690/2, cadestral district Novi Bar,
until expiry of construction deadlines.
Besides issues stated, the investor is empowered to conduct
cadastral entry of joint construction on said parcels.

Article 7
Besides cadastral parcels named in the preamble and in
previous articles of this agreement, landowners guarantee
that a parcel with an area of 49 m> which is also a part of
said urban parcel 54. has become joint ownership of
ZdenkaTrceta and Petar Viti¢, with 50% ownership each,
and that all rights and duties stemming from this joint
construction shall be applied to this cadastral parcel as well,
Contracting parties agree that a cadastral entry for this parcel
shall be established, stating that purchase price for the land
shall be paid within two years from the day of execution of
this agreement.
Payment of purchase price and removal of cadastral entry
under paragraph 2 of this agreement shall be an obligation of
the landowners.

Obligations of the investor to conduct construction

Article 8
By entering into this agreement, the investor affirms that he
received proof of landowners” ownership of the land, as well
as proof that landowners were issued urbanistic — technical
conditions for production of technical documents for
construction on urban parcel 54, zone C, block 3, under
detailed urban plan “Topolica Bjelidi” — revisions and
additions, number 030-289 dated 18.07.2016.

Article 9
Given the facts stated under article 8 of this agreement, the
investor shall undertake all formal and factual deeds in order
to conclude construction of the building, in a manner and
under deadlines prescribed by this agreement.
This means that the investor is obliged to procure all formal
documents necesary for lawful construction, that the
investor is obliged to solely secure financing of construction.
as well as to take care of the entirery of the construction
process.

Article 10
By entering into this agreement, the investor is empowered
and obligated to conduct all administrative actions before
municipal and state auth®&wes, and to procure all documents
necessary for submission_of construction notice, according
to law.

Article 11
Obligation of the investor to conduct construction assumes
taking care of and bearing responsibility for all phases of
construction, including preparation of the parcel, oversight,
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angazovanje radnika. priklju¢enje na primarnu infrastrukturu,
k2o | da se postara 0 svim zakonom propisanim aspektima
gradnje objekta, kao Sto su izrada glavnog projekta, tehnicke
dokumentacije, idejnog tehni¢kog rjesenja, revizija. nadzor i
sve druge neophodne radnje.
Obaveza placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista, u skladu sa propisima i odlukama
organa opStine, pada na investitora,
Rokovi ispunjenja obaveza

Clan 12
Ugovorne strane su duZne da svoje obaveze ispunjavaju u
rokovima predvidenim ovim ugovorom.
Pored ostalih pravila ovog ugovora koja obavezuju stranke na
postupanje u odredenom roku, investitor se obavezuje da u
sledecim rokovima ispuni svoje pojedine obaveze:

- u roku od 6 mijeseci od dana zaklju¢enja ovog
ugovora, zavrsi idejno rjesenje i preda ga nadleznom
organu, u skladu sa zakonom:

- uroku od 6 mjeseci od dana dobijanja saglasnosti na
idejno rjesenje u skladu sa zakonom. zavrii
cjelokupnu tehnicku dokumentaciju koja ¢e dobiti
saglasnost revidenta i biti predata nadleznim
organima na pribavljanje saglasnosti za pocetak
izgradnje objekta;

- uroku od 30 dana od pribavljanja svih saglasnosti za
gradnju u skladu sa zakonom, potne sa izvodenjem
gradevinskih radova;

- uroku od 45 dana od pribavljanja svih saglasnosti za
gradnju u skladu sa zakonom. angaZuju arhitektu
koje ce satiniti dokument koji sadrzi tlocrt (skica
osnove spratova);

- u roku od dvije godine od dana potetka izvodenja
gradevinskih radova, u cjelosti zavrsi izgradnju
objekta.

Radi nedvosmislenog utvrdivanja otpotinjanja roka za
zavrsetak gradnje, ugovorne strane se obavezuju da de
zapisniCki konstatovati pocetak izvodenja radova, s tim da se
ova Cinjenica moze utvrdivati i drugim sredstvima.
Clan 13
L sluCaju kaSnjenja sa ispunjenjem obaveza u rokovima
propisanim ¢lanom 12 ovog ugovora, investitor je vlasnicima
semljista duZan placati penale, u iznosu od 0,005% od ukupne
prikazane vrijednosti gradevinskog projekta za svaki dan
kasnjenja.
Svaki pojedinacni vlasnik zemljista ima pravo na udio u
znosu dnevnog penala iz stava | ovog &lana srazmjerno
wdielu koji zemljiSte u njegovoj svojini &ini u predmetnoj
arbanistickoj parceli na kojoj se gradi objekat.
Clan 14
sluaju kadnjenja sa ispunjenjem obaveza u rokovima

propisanim Elanom 12 ovog ugovora u trajanju duzem od tri
mieseca, vlasnici zemljidta imaju pravo da zajednitkom
z:avom raskinu ovaj ugovor.

slutaju raskida ugovora u skladu sa stavom 1 ovog &lana,
viasnici zemljiSta ostvaruju pravo na ugovorene penale za
svaki dan kadnjenja, potev od prvog dana kadnjenja pa
z2kliulno sa danom raskida ugovora. .

L slufaju raskida ugovora u skladu sastavom 1 ovog &lana,
“westitor nema pravo na bilo kakvo pOtrazivanje od viasnika
semljisia po osnovu ulaganja koje je imao na ime izgradnje
“iekia, kao ni na ostvarivanje bilo kakvog prava po osnovu
adenia na tudem zemljistu,

stulaju raskida ugovora u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana,

Lo
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workers, connecting the building to utilities infrastructure, as
well as to take care of all legally prescribed aspects of
construction, such as procuring of main architectural projeet,
technical documentation, technical catalogue, revision,
supervision, and all other necessary actions.
Payment of fees for communal furnishing of construction
land, in accordance with the law and municipal decisions,
shall be an obligation of the investor.
Performance deadlines

Article 12
Contracting parties shall perform their duties
deadlines prescribed by this agreement.
Beside other rules of this agreement which oblige parties to
perform within certain deadlines. the investor is obliged to
perform following obligation within stated deadlines:

- no later than 6 months from the day of execution of
this agreement, procure the conceptual solution and
deliver it to relevant authority, according to law;

- no later than 6 months from the day of receiving
proof of verification of the conceptual solution
according to law, procure all technical documents,
with consent of the auditor, and to deliver these
documents to authorities for the purpose of gaining
full consent for construction;

- no later than 30 days from receiving full consent
from authorities according to law, commence with
construction works.

- no later than 45 days from receiving full consent
from authorities according to law, retain services of
an architect in order to produce the document
containing floor plans;

- no later than two years from the
commencement of construction works,
construction works in their entirety.

With the purpose of unequivocal determination of starting of
deadline for finishing construction, contracting parties agree
to execute an instrument of record, although this fact can
also be proven by other means.

Article 13
In the event of tardiness with performance of obligations
under article 12 of this agreement, investor shall be obliged
to pay penalties to landowners, in the amount of 0,005% of
total declared cost of building construction for each day of
tardiness.
Each individual landowner has the right to a share of said
daily penalty amount, proportional to his share in ownership
of the land which forms said urban parcel on which the
building is constructed.

Article 14
In the event of tardiness with performance of obligations
under article 12 of this agreement in duration of more than
three months, landowners have the right to terminate this
agreement by making a joint statement to that effect,
In the event of termination of this agreement according to
paragraph 1 of this article, landowners have the right to
charge penalties for every day of tardiness up until the day
of termination. =
In the event of termination of this agreemcﬁt according to
paragraph 1 of this article, the investor cannot state any
monetary claim in the name of investment-in constriction,
nor claim any rights as builder on another's ground
(superficies solo credit).
In the event of termination of this agreement according to

within

day of
finish




viasaici zemljidta imaju pravo da sami nastave gradnju na
spodetom objektu, ili da sa tre¢im licima postignu sporazum
¢ aljem sprovodenja gradnje koja je zapoteta od strane
=vestitora,

slutaju iz stava 4 ovog ¢lana, investitor ima prave da od
zemljiSta zahtijeva naknadu stvarnih trodkova
gadevinskih radova, kao i naknadu stvarnih trogkova koje je
“ma0 nz ime pribavljanja projekine i druge dokumentacije ili
Srovodenja nuznih postupaka, ukoliko se ta dokumentacija
S&nesno ishodi sprovedenih postupaka mogu iskoristiti kao
ssmow 72 nastavak gradnje,
“rofkovi investitora iz stava 5 ovog ¢lana ée se utvrditi prema
Sweovo; knjigovodstvenoj dokumentaciji, i to na osnovu
meiz= nezavisne komisije sastavljene od troje sudskih
veSiska (jednog vjeStaka gradevinske i dvojice vijestaka
Smamsijske struke).
¢ esmicl zemljiSta imaju obavezu pladanja ovako utvrdenog
“mosa troskova investitora odmah po izradi nalaza komisije,
wesesno u roku od 12 mjeseci od dana raskida ugovora pod
“iowom da pribave sredstvo obezbjedenja za ukupan
Sspovani iznos.
S50 viasnici zemljista, u slu¢aju nastavka gradnje u smislu
Sea 4 ovog Clana, ne plate investitoru dugovanu naknadu
“denih sredstava u utvrdenim rokovima,investor je ovla$éen
S pored zahtjeva za naknadu trokova iz st. 5-7 ovog
“eovora trazi i zabranu gradnje dok se ne isplati naknada.

Clan 15
- swlaju kasnjenja sa ispunjenjem obaveza iz &lana 12 ovog
koje je uzrokovano neogekivanom izmjenom

sropesa. visom silom, postupanjem javnopravnog organa koje
% me moZe pripisati odgovornosti investitora, radnjama nekog
o viasnika zemljista, Sto ukljuduje sluéaj krienja obaveza i
gwmacia viasnika zemljista, investitor nije duZan pladati
pemate iz Elana 13 ovog ugovora.
~woiko je investitor primoran da priviemeno prekine
“wodenje gradevinskih radova uslijed neotekivane izmjene
Sipsa, vise sile, postupanja janopravnog organa koje se ne
Wde pripisati odgovornosti investitora, radnjama nekog od
vassika zemljiSta, Sto ukljuduje sluéaj krenja obaveza i
gwanciia viasnika zemljista, rok iz ¢lana 12 stav 2 alineja 5
#49¢ wzovora se produzava za ukupno vrijeme koliko je trajao
#wremeni prekid iz razloga navedenim u ovom stavu,
“wravdanim prekidom gradnje, u smislu stava 2 ovog ¢lana,
smata se | oprekid gradnje koji su uzrokovali sljedece
gikolnosti:
- 780 1 vanredno stanje koje je na snazi u mjestu gradnje

obyekta;
“prwodne i vremenske  nepogode  koje
smemogucavaju izvodenje gradevinskih radova;
setelini sistemski problemi u nacionalnoj, regionalnoj ili
£0ainoj ekonomiji, poput inflacije, recesije ili depresije,
“ed kojih se javljaju telkode za investitora da nabavi
seophodan materijal i radnu snagu, obezbjedi novéana
sredsiva za izmirenje obaveze, i sli¢no;
- Semogucnost investitora da upravlja svojim poslovhim

L

mfunima uslijed stecaja, likvidacije ili drugog sli¢nog

viasatka

sgovora

objektivno
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paragraph 1 of this article, landowners have the right to
continue construction, or to reach agreements with third
parties with the aim of finishing construction which was
initiated by the investor.
In the event under paragraph 4 of this article, the investor
has the right to reclaim invested amount according to actual
construction costs, and according to real costs incurred in
the process of procuring technical and other documentation
or during necessary administrative procedures, if such
documents of procedural outcomes are used as basis for
continuing of construction,
Amount of investor’s costs under paragraph 5 of this article
shall be determined according to his bookkeeping records,
based on the opinion of an expert panel consisting of three
expert witnesses (one construction expert and two financial
experts).
Landowners are obliged to pay this amount of investor's
costs immediately after the expert opinion has been issues,
or no later than 12 months from the day of termination of
this agreement under condition that they establish a
collateral for the full determined amount.
If landowners. in the event of continuance of construction
according to paragraph 4 of this article, refuse to pay to the
investor real costs incurred in stated deadlines, the investor
may, besides monetary compensation. request a ban of
construction until his monetary claim is satisfied.

Article 15
In the event of tardiness in performance of obligations
under article 12 of this agreement caused by unexpected
change in legislation, by force majeure, by actions of public
authorities which cannot be attributed to investor’s fault, by
actions of landowners, which includes breach of
landowners” duties or guarantees, investor shall not be liable
for penalties under article 13 of this agreement.
If the investor if forced to temporarily pause with
construction works due to unexpected change in legislation,
by force majeure, by actions of public authorities which
cannot be attributed to investor’s fault, by actions of
landowners, which includes breach of landowners’ duties or
guarantees, deadline under article 12 paragraph 2 indent 5 of
this agreement shall be prolonged for a total time of pause in
construction due to reasons stated under this paragraph.
Justifiable pause with construction, in terms of paragraph 2
of this article, also includes following events:

- state of war or emergency which is in effect on the
territory where the building is located;

- natural and weather conditions which objectively disable
conducting of construction works;

- serious and systemic disruptions in national, regional or
global economy, such as inflation, recession or depression,
due to which the investor has problems to procure
necessary materials or workforce, secure financing of
construction, etc.

- inability of the investor to manage his bank accounts due
to bankruptey, liquidation or other similar procedure
conducted against a bank at which the investor has opened

“ostupka koji se sprovodi nad poslovnom bankom kod koje
=== otvorene ratune. g‘*
Uspostavljanje tereta na zemljistu s
Clan 16
Sewestitor nema pravo da uspostavi hipotelku ili biloKoji
s teret na zemljiStu bez posebne i izritite saglasnosti

wissaika zemljista.
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his accounts.
Encumbering of the land
Article 16
The investor has no right to establish mortgage or other

similar encumbrance on the land without express
consent of landowners.

-




Raspodjela pesebaih djelova i povriine objekta
Clam 17

Investitor ispunjava Svoju obavezu prema viasnicima
zzmijidia tako 3o ée im omoguditi da na odredenom broju
ssambenih jedinica u sklopu objekia steknu pravo svojine,

Clan 18
Usgovorne strane su saglasne da investitor, na osnovu svih
preduzetih radnji na izgradnji objekita. stekne pravo svojine na
=gradenom objektu u visini udjela od 82% ukupne neto
ponrSine objekta, i da srazmjerno tome stekne pravo svojine
== wrbanistitkoj parceli na kojoj Je objekat izgraden, u skladuy

S Zonom,

~&vorme strane su saglasne da vlasnici zemljista steknu

SFEVO svojine na stanovima, tako da im pripadne stambeni
Fesion Koja ¢ini 18% od ukupne neto povrsine objekta koja je

S&azana u projektnoj dokumentaciji.

Leworme strane su saglasne da vlasnici zemljista steknu

SRS svojine na 18% podzemnih garaznih parking mjesta.

Wlasaici zemljista nede imati nikakva prava na poslovnim
seesionima koji budu izgradeni u okviry objekta.

Clan 19

Nakon S0 investitor pribavi i vlasnicima zemljista dostavi
Skment koji sadri tlocrt, ugovorne strane ¢e zakljuiti
pes=tan ugovor kojim ée precizno definisati koji stanovi
srpadaju investitoru, a koji vlasnicima zemljista (u daljem
=kste: aneks).

Ameks se mora zakljuditi u roku od 15 dana od dostavljanja
S viasnicima zemljista, u pisanoj formi i uz notarskuy
@%JeTu polpisa stranaka.

Clan 20

- $a3ju da ugovorne strane ne postignu drugatiji dogovor u
Pegiede ovog pitanja, raspodjela ¢e se wvrsiti po principu
sszmjeniCnog izbora, u skladu sa pravilima predvidenim
SsSm Bgovorom.

Clan 21

L@l v obzir da ée dio objekta imati pogled na more.
SSeewame strane su saglasne da vlasnicima zemljista pripadne
&5 30% od neto povrsine stanova koji imaju pogled na more.

#40 se iz udjela u stanovima sa pogledom na more ne mogu
Pt sva njihova prava u pogledu kvadrature koja im
Sz u smislu ¢lana 18 ovog ugovora, vlasnicima zemljista
=% pripasti | odredeni broj stanova bez pogleda na more.

Clan 22

®aspodiela stanova se vrii tako &to se prvo dijele stanovi sa
Pegiedom na more, i to na nadin $to prvo bira investitor, a
=== vlasnici zemljidta, i tako naizmjeni¢no dok vlasnici
S=mista ne izaberu stanove Cija ukupna povriina &inj 30%
WSS povrsine stanova sa pogledom na more.

Makon $to, u skladu sa stavom I ovog ¢lama, viasnici
= dostignu svoj udio u viasnistvy stanova sa pogledom
W more, nastavlja se sa izborom stanova bez pogleda na
SR, 1Ko Sto vlasnici zemljista biraju jedan stan, nakon cega
Smwestitor bira Getiri stana, i tako naizmjeni¢no, sve dok
Wessicima zemljista ne pripadne ukupna povrsina stambenog
o2 na koju imaju pravo u skladu sa ovim ugovorom,

Clan 23
i L&ja ugovorne strane ne postignu drugatiji dogovor u
“Se-ovog pitanja, postupak izbora stanova preciziran
=™ 21 ovog ugovora e se Ssprovesti u prisustvu notara,
“ se povjeriti vodenje zapisnika.
wak iz stava 1 ovog ¢lana ée biti sproveden u roku iz
19 stav 2 ovo ra, nakon ega ¢e ugovorne strane

Allocation of the units and building area
Article 17
The investor shall meet his contractual obligations toward
landowners by allowing them to become titled owners of a
certain number of apartment units within the building,

Article 18
Contracting parties agree that the investor, based on his
investment in construction of the building, becomes owner
of the constructed building with a share of 82% of net area,
and to accordingly become a titled owner of the urban parcel

on which this building is constructed, according to law,

Contracting parties agree that landowners shall become
titled owners of apartments, so that they receive apartment
area which forms 18% of total net area of the building which
will be presented in technical documents,
Contracting parties agree that landowners shall become
titled owners of 18% of underground garage parking lots.
Landowners shall have no rights or claims to business
spaces within the building.
Article 19
After the investor procures and presents to landowners the
document which includes floor plan, contracting parties
shall enter into a separate agreement which shall precisely
define which apartments belong to the investor and to
landowners respectively (hereinafter: annex).
Annex shall be executed as a written instrument with
notarized signatures, no later than 15 days from the day of
delivery of floor plan to landowners,
Article 20
If parties do not come to a different agreement in regard to
this issue, allocation shal] be conducted under the principle
of alternate selection, according to rules laid down in this
agreement.
Article 21
Given that a part of the building will have sea view,
contracting parties agree that landowners shall receive up to
30% of total net area of apartments with sea view.
If their share in apartments with sea view is not sufficient to
meet the entirety of their share in apartment area as specified
under article 18 of this agreement, landowners shall receive
a certain number of apartments without sea view.
Article 22
Allocation of units shall be conducted so that apartments
with sea view are allocated first, with the investor having the
rights to select first, after which landowners make their
selection. and so on, until landowners select apartments
which form 30% of net area of apartments with sea view.
After landowners reach their share in apartment area with
sea view, in accordance with paragraph 1 of this article,
alternate selection process shall continue on apartments
without sea view, so that landowners first choose one
apartment, after which investor chooses four apartments, and
0 on, until landowners receive total allocated apartment
area as specified by this agreement.
— Article 23
I parties dohot come to a different agreement in regard to
this issue, selection process specified under article 21 of this
agreement shall be conducted before a public notary, who
shall keep official record of the proceedings.
Procedure under paragraph | of this article shall be
conducted within the deadline under article 19 paragraph 2




zakljuéiti aneks.

Clan 24
Ako vlasnici zemljista ne pristupe postupku raspodjele
stanova kako je predvideno ovim ugovorom, investitor ¢e im
uputiti poziv kojim ¢e ih obavijestiti gdje ée se i u koje
vrijeme sprovesti navedeni postupak.
Ako vlasnici zemljista ne pristupe postupku raspodijele
stanova ni nakon poziva, odnosno ako se ni tom prilikom ne
sprovede postupak. investitor je ovlaiéen da sam izvrsi izbor
stambenih jedinica, pri ¢emu je duzan voditi racuna da
viasnicima zemljidta pripadne kvadratura sa pogledom na
more i ukupna kvadratura u skladu sa ovim ugovorom.

Clan 25
Prilikom raspodjele stanova u skladu sa ovim ugovorom,
vlasnici zemljista su duzni voditi raduna da izabrani stanovi
¢ine ukupnu povriinu koja u najveéoj moguéoj mjeri odgovara
njihovom ukupnom udjelu od 18%.
Ako vlasnici zemljidta izaberu toliki broj stanova da bi izbor
bilo kog drugog raspolozivog stana znatio prekoracenje
njihovog udjela u neto stambenoj povrsini, viasnici zemljista
imaju pravo da im se dio kvadrature, koji nedostaje za
ispunjenje ukupnog udjela, nadoknadi u noveu.
Naknada. u smislu stava 2 ovog ¢lana, se vrdi tako $to
investitor odreduje stambenu jedinicu iz &ije ¢e se prodaje
isplatiti naknada vlasnicima zemljista, pri ¢emu ¢ée vlasnicima
zemljista pripasti novéani iznos koji se dobije prodajom te
stambene jedinice, srazmjerno povrini koja je potrebna da bi
s¢ doslo do ukupnog iznosa njihovog udjela u povrsini,

Clan 26
nvestitor nema ovlaséenje da se mijesa u pravo viasnika
zemljista da interno dogovore raspodjelu imovine koja im
pripada po osnovu ovog ugovora.
U skladu sa navedenim, od vlasnika zemljista se otekuje da
prilikom regulisanja svojih odnosa sa investitorom, a posebno
u postupku raspodjele stanova, istupaju kao jedna strana, i da
u  komunikaciji sa investitorem ne iznose eventualne
nesuglasice u pogledu medusobnog dogovora,
Lkoliko neki od vlasnika zemljista onemogudava ili olezava
sprovodenje postupka izbora stanova i drugih procedura,
mvestitor je ovla$éen da postupa kao da su vlasnici zemljista
«edinstveni u takvom postupanju.

Raspolaganje izabranim stanovima i upis prava

Clan 27
“akon Sto se sprovede raspodjela stanova u skladu sa ovim
ugovorom, ugovorne strane su slobodne da sa svojim pravima
na izabranim stanovima raspolazu u skladu sa svojim
mteresima i po slobodnoj volji, osim ako ovim ugovorom nije
drugadije propisano.
L zovorne strane su slobodne da na stanovima na koje polazu
pravo sa tre¢im licima sklapaju pravne poslove kojim se
obavezuju na buduéi prenos prava svojine, odnosno da
zakljutuju predugovore o prodaji stanova.
Investor nema pravo da sklapa poslove iz stava 2 ovog ¢lana u
pogledu stanova koji pripadaju vlasnicima zemljista, niti da
um stanovima vr$i bilo kakva imovinska raspolaganja u bilo
koioj fazi gradnje objekta.

Clan 28
“akon dobijanja pozi=E=Hg misljenja revidenta na projektno-
iehnicku dokumentacift, ugovorne strane ée saliniti aneks
ovog ogovora u formi notarskog zapisa, kojim ée precizirati
projektovane oznake T povriine stanova na kojima ée se
pojedinacni vlasnici zemljista upisati kao vlasnici nakon
dobijanja upotrebne dozvole.
Ovaj ugovor i njegov _aneks

iz stava 1 ovog ¢lana

of this agreement. after which the annex shall be executed.

Article 24
If landowners do not take part in allocation procedure as
specified by this agreement, the investor shall invite them to
0. in writing, notably specifying where and when the
selection process shall be conducted.
It landowners do not take part in allocation procedure after
the invitation to do so, or if on that occasion the procedure
was not successfully conducted, the investor is empowered
to unilaterally conduct selection of apartment units, taking
care that landowners receive apartment area with sea view
and in general, as agreed upon by this agreement.

Article 25
During allocation procedure of apartments, landowners
shall take care to select apartments with total area as close as
possible to their total share of 18% of total net area of the
building.
If landowners select a number of apartments to the point
where selection of any available apartment would constitute
an overrun of their share in apartment area, landowners have
the right to be reimbursed in money for the remaining
apartment area.
Reimbursement as specified under paragraph 2 of this article
is determined in following manner: the investor selects an
apartment whose sale shall provide for reimbursement,
while landowners shall receive an amount received from sale
of said apartment relative to apartment area needed to satisfy
their total share in apartment space.

Article 26
The investor has no authority to be involved in landowners’
discretion to internally agree on allocation of property which
they shall receive according to this agreement.
Accordingly, landowners are expected to act as a unified
party when regulating their relationship with the investor,
and especially in the process of apartment allocation, and
not to communicate to the investor any disagreements with
regard to their internal accords.
If a particular landowner is disabling or creating difficulties
for conducting of apartment allocation or other proceedings,
the investor is authorised to act as if all landowners are
unanimous in such disruption.

Disposition over selected apartments and ownership

Article 27
After the allocation procedure has been conducted in
accordance with this agreement, contracting parties are free
to manage their rights over selected apartments according to
their interest and free will, unless prescribed otherwise by
articles of this agreement.
Contracting parties are free to enter into contracts with third
parties in order to agree on future transfer of ownership title
on apartments, i.e. to enter into apartment sale pre-contracts
with third parties.
The investor shall not enter into contracts under paragraph 2
of this agreement with regard to apartments selected by
landowners, or in any way dispose thereof during all phases
of construction,

Article 28
After procuring a positivesopinion from the auditor with
regard to project-technical "documents, contracting parties
shall execute an annex to this agreement in the form of a
notarial deed, which shall specify projected marks and
apartment area which shall become titled ownership of
particular landowners after the use permit is procured.
This agreement and its annex under paragraph 1 of this



predstavljace pravni osnoy
nepokretnosti.

Ukoliko izvedeno stanje bude imalo odstupanja u odnosu na
projekat, ugovorne strane se obavezuju na zakljucenje
posebnog ancksa kojim e se izvrSiti odgovarajuce
uskladivanje.

za upis prava u katastar

Pravo uspostavljanja tereta
Clan 29

Prije nego $to na bilo kom posebnom dijelu objekta stekne
pravo svojine u skladu sa zakonom. investitor nije ovlascen da
zakljuéi pravne poslove u cilju uspostavljanja hipoteke ili
drugog sli¢nog tereta na toj nepokretnosti.
Nakon §to ugovorne strane izvrie upis svog prava svojine na
posebnim djelovima zgrade, slobodne su da na tim posebnim
djelovima vrie sva svojinska ovlad¢enja, ukljucujuci pravo
optereivanja nepokretnosti.
Investitoru je zabranjeno da zaklju¢i pravni posao radi
uspostavljanja hipoteke ili bilo kog drugog tereta na
stanovima koji, u skladu sa ugovorenim pravilima raspodjele
stanova, pripadaju vlasnicima zemljista.
ZABILJEZBA UGOVORA:
Vlasnici nepokretnosti odobravaju da se na esnovu ovog
ugovora u “G” listu na kat. parcelama broj 4685/5;
4387/4; 4690/2:4688; 4689/2; 4685/3; 4685/7; 4685/1:4686
KO Novi Bar, upife zabiljezba postojanja Ugovera o
zajednickoj izgradnji u korist Investitora ,PMTR"* DOO
Podgorica *

Parking mjesta

Clan 30
Pravila koja su ovim ugovorom utvrdena za stanove koji
pripadaju vlasnicima nepokretnosti. shodno se primjenjuju i
na podzemna parking mjesta koja im pripadaju u skladu sa
ovim ugovorom.

Garancije investitora

Clan 31
Investitor je obavezan da gradnju objekta vr$i u skladu sa
tehnickom dokumentacijom.
Lkoliko je to potrebno iz tehni¢kih i drugih vaznih razloga.
investitor moze graditi objekat uz odredena odstupanja od
pravila iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 32
Viasnici zemljista uZzivaju dvogodiSnju
stanovima u svom vlasnistvu.
Ova garancija se odnosi na gradevinu i opremu koja u skladu
sa zakonskim pravilima o etaznoj svojini ¢ini zajednike
dielove zgrade.
Prava i obaveze ugovornih strana u pogledu garancije ¢e biti
blize uredene ugovorom o0 prenosu prava svojine na konaéne
vlasnike stanova.

garanciju na

Clan 33
Investitor odgovara za solidnost gradevine u skladu sa
zakonom.

Upravljanje i odrzavanjestambene zgrade

Clan 34
Vlasnici zemljista su saglasni da se. nakon $to se za to steknu
zakonski uslovi, investitoru u cjelosti povjeri vrsenje poslova
odrzavanja stambene zgrade i upravljass=zgradom, u skladu
sa propisima koji ureduju pitanja etazne svojine i odrzavanja
stambenih objekata. -
Ovo podrazumijeva da ée vlasnici zemljista sa investitorom
zakljuditi sporazume i preduzeti druge radnje kako bi mu
omoguéili da u §to veéoj mjeri vrdi ovladéenja upravnika
zgrade.

article shall act as legal basis for cadastral registry of
ownership.

In the event that the final construction area in any way
deviates from the project documents, contracting parties
agree 1o enter into special annexes in order to conduct
necessary harmonization.

Right to establish encumbrances

Article 29
Before receiving ownership title on a separate unit within
the building according to law, the investor must not enter
into contracts aiming to establish mortgage or other similar
encumbrance on such property.
After contracting parties register their ownership title on
separate units within the building, they are free to exercise
their full ownership rights on their property. which includes
the right to encumber the property.
The investor is forbidden from entering into contracts with
the aim of establishing mortgage or other similar
encumbrance on apartments which belong to landowners in
accordance with agreed upon rules of apartment allocation.
CADESTRAL NOTE OF THE AGREEMENT-------------
---Landowners approve that a cadastral note can
registered in “G” section of cadastral folio for cadastral
parcels number 4685/5; 4587/4; 4690/2; 4688; 4688/2;
4685/3; 4685/7; 4685/1; 4686 CD Novi Bar, of the Joint
Construction Agreement for the benefit of the investor
“PMTR” DOO Podgorica

Parking lots

Article 30
Agreed upon rules which govern apartment allocation to
landowners and other issues, shall be applied accordingly to
underground parking lots which belong to landowners as
prescribed by this agreement.

Investor’s guarantees

Article 31
The investor is obliged to perform construction in
accordance with technical documents.
If technical or other important reasons necessitate such
solution, the investor may deviate from rule under paragraph
1 of this article.

Article 32
Landowners enjoy a two-year warranty on allocated
apartments.
This warranty extends to the structure and to equipment
which according to statutory rules on apartment owner’s
rights constitutes joint parts of the building.
Rights and duties of contracting parties with regard to
warranty shall be further prescribed by contracts on
ownership title transfer to final owners of apartments.
Article 33
The investor guarantees for solidity of the building
according to law.
Site management and maintenance
Article 34
As soon as all legal conditions are met, landowners agree to
fully entrust the investor with performing building
maintenance and management duties, in aggasdance with
laws governing apartment owner’s rights ai® maintenance
of buildings. ="
This assumes that landowners shall execute—contracts and
conduct all other actions in order to empower the investor to
act as the superintendent (manager) of the building.



Investitor moze traziti da ovakav sporazum o odrzavanju
stambene zgrade bude dio svakog ugovora o prenosu prava
svoline  kojim ¢ée ugovorne strane raspolagati stanovima
prema tre¢im licima,

Komunikacija ugovornih strana

Clan 35

Ugovorne strane potvrduju da je njihova stvarna adresa ona
koja je u zvaniénim registrima upisana kao adresa njihovog
prebivalista, boravista odnosno sjedista.
L slucaju da bilo keja od ugovornih strana pozeli da joj se
dostavljanje vrSi na drugu adresu, duzna je da o tome
obavijesti drugu stranu na naéin koji obezbjeduje dokazivanje
Sinjenice da je strana to obavjestenje fakticki primila.

Noveéana naknada jednom vlasniku zemljiSta

Clan 36
Pored svih do sada definisanih prava i obaveza iz ovog
ugovora, investitor je obavezan platiti ukupan iznos od
100.000,00€ (stotinu hiljada eura) viasniku zemljista Urosu
GaZevicu, u dvije jednake rate, i to:
- prvu ratu u iznosu od 50.000.00€ u roku od 15 dana od dana
zakljudenja ovog ugovora;
- drugu ratu u iznosu od 50.000,00€ u roku od 6 mjeseci ad
Zana zakljucenja ovog ugovora.
LU slucaju da investitor ne isplati prvu ratu na nadin kako je
predvideno, odnosno u roku od 15 dana od dana potpisivanje
ugovora, ovaj Ugovor ¢e se smatrati nistavim.

Opste i zavrine odredbe

Clan 37
Ovaj ugovor je jedini pravni posao koji reguli$e prava i
obaveze ugovornih strana koja proisticu iz predmetne
zajednicke gradnje,
%o znadi da prestaju da vaze svi pravni poslovi koje su
“govorne strane eventualno zakljudile prije zakljucenja ovog
ugovora,
Ako neko pitanje nije uredeno ovim ugovorom, na to pitanje
s primjenjuju pozitivni propisi Crne Gore.

Clan 38
va) ugovor je sastavljen dvojezicno: na crnogorskom i
engleskom jeziku, pri ¢emu, u slugaju potrebe za tumacenjem
“govora, prednost treba dati tekstu ugovora na crnogorskom
eziku.

U ime:

PMTR DOO Podgorica
Can Aslanka

The investor may insist that such agreement on site
management and maintenance shall be included every
contract on ownership title transfer, which landowners enter
into with third parties.

Communication of contracting parties

Article 35

Contracting parties affirm that their actual address is their
officially registered address of domicile, residence or head
office,
If one of contracting parties wishes that deliveries be made
to a different address, it is necessary to inform the opposite
party in a manner which actually proves that the opposite
party received such notice.

Monetary compensation for one landowner

Article 36
Besides all stated rights and duties established by this
agreement. the investor shall pay a total amount of
100.000.00€ (one hundred thousand euros) to landowner
UrosGaZevié, in two equal instalments, as follows:
- First instalment in the amount of 50.000,00€ no later than
I5 days from the day of execution of this agreement;
- Second instalment in the amount of 50.000,00€ no later
than 6 months from the day of execution of this agreement.
In the event that the investor does not pay first instalment as
prescribed by this article, i.e. within 15 days from signing of
this agreement, this agreement will be deemed void.

General and final provisions

Article 37
This agreement is the only instrument which regulated
rights and obligations of contracting parties which arise
from said joint construction,
This means that all contracts which may have been entered
into by these contracting parties before execution of this
agreement no longer apply.
If a certain issue is not regulated by articles of this
agreement, that issue shall be governed by positive law of
Montenegro.

Article 38
This instrument is drafted bilingually: in Montenegrin and
English language. In the event of need for interpretation of
articles of this agreement, advantage should be given to the
text in Montenegrin language.

In the name of:

Vlasnici zemljista: Landowners:
Perovic Zorjca, "
o’ Qozeco

Treeta ZdenkW/ﬁ\//@%@' ”’QQUC/(—’
alezié Brank&% ‘?—”wﬂ’,

Viti¢ Filip, Vg\?[{(. @"/(.f
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Viti¢ Petar,

Vujovié, rod. Vitié Jelica
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*& osmovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07. "Sl. list CG" br. 73/10.
B211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEROVIC STEVANA, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4025 - IZVOD

éf’odaci 0 parcelama
4 .| Broj Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. - 5 _
W Bewj Podbroj| ,o2ve | gyiea | Datum upisal .o b feuin heo) Osnov sticanja klasa | FPovcteg in e
6555 1 20 01/02/2019  [Bjelisi Dvoritie 380) 0.0
49 2
oS | 1 20 | 01/02/2019 [Bjelisi Fomacna zgrada 41 0.00
49 -
Ukapno 421 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0802953225017 PEROVIC ANTO ZORICA Svojina 1/1
ZUKOTRLICA  Sufanj

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. 1 Natin kori¥éenja PD Prava
Sewj Podbroj B“’fi Osnov sticanja Godina SPf'ﬂr}“OSE{' Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sohnost izgradnje SVEAH Adresa, Mjesto
5 1 |Pomoéna zgrada Svojina 1/1
F : O%H;IZEJ;%KLON . o PEROVIC ANTO ZORICA 0802953225017
ZUKOTRLICA  $uianj

L postoje tereti i ogranicenja.

Tksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
“aknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom

sremjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
mmosu od 3 eura.

)

—

< Oviaiéeno lice:”

/- ol
(Mrdjan Kobacevi¢ dipl.pravnik

| hmw
| H'f!

Datum i vrijeme: 04.06.2019. 11:25:25 ‘
ot e s Tt




LFRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

B 102-956-12817/2019
Deea 04.06.2019.

L Cu NOVI BAR

s sssovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
SSZUL 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevua PEROVIC STEVANA, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 4058 - PREPIS

10000000027 '

(A T o
102-956-12817/2019 e

Podaci o parcelama :
’ i Plan . Poies ili Natin koriscéenja Bon. i 2 ; b
Podbroj ngigﬁ L siim | Datum upisa|  jieq i(i( Ss.f r:ilhr{)j Osmoy sticanja klasa | Povriina m Prihod :! =
3 20 01/02/2019 [Bjelisi Vocnjak I. Klase 438 84 B
49 = B
6 20 01/02/2019 [Bjelisi Voénjak 1. Klase 62 261
49 -
7 20 01/02/2019  [Bjelisi Vocnjak T. Klase 38 1.60
49 b
Ukxpmo 538 22.65
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mistiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
IM5955225016 TRCETA ANTO ZDENKA Svojina 11
UL.24 NOVEMBRA 10/64 Bar

e postoje tereti i ogranifenja.

Tasa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Mainads za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga,
vnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI.

‘I:l* 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

| ruﬂ

Datum | vrijeme: 04.06.2019. 11:27:14

22ISETT

' oo

napla¢ena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

S

( Mrdjan'K?Kraéevic' dipl.pravnik

A=
=




10000000037

102-956-12816/2019

LPFRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

B 102-956-12816/2019
Dt 04.06.2019.

KO NOVI BAR

M csnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
D501, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu KALEZIC BRANKE, , za potrebe

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4060 - PREPIS
Podaci 0 parcelama
' .| Broi Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. - 2 2
Podiroj zg:a'}ie Skica |Datum upisal .. i(i-_ﬁfgr:ilbroj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m Prihod
a7 4 20 Bjelisi Njiva T- klase 538 8.23
49 - -
Chupne 538 823
I Podaci o vlasniku ili nosiocu
I MistiEni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
711943225014 KALEZIC FILIP BRANKA Svojina 1
JOVANA TOMASEVICA BR. 34/VI BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taisz napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Mainmada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o

“siavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
W37/17 1 17/18) u iznosn od 3 eura.

— Qvlaicéeno 'llice: -~

e

-4

YIB LT IROVEE * || (e Ca

Mrdjan Kovaéevjéﬁ dipl.pravnik

| Hmﬂ
| nraﬂ

Datum | vrijeme: 04.06.2019. 11:25:59 s

555608/



10000000027

(T

LPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR
B 102-956-12818/2019
Dur 04.06.2019.

ic NOVI BAR

M ssmove Elana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, s
SS211. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEROVIC STEVANA, , za potrebe izdaje se §

LIST NEPOKRETNOSTI 4576 - PREPIS

Podaci o parcelama

.| Broj Plan , Potes ili Natin koriséenja Bon. i 2 .
‘ Podbroj| orode | Skica |Datum upisa| yjica § kuéni broj Osnov sticanja kligg | Povesinnm Prihod
uf 5 20 05[04/20]9 B_]Cll§i Nekalegonsam pulevl 49 OUO
49 KUPOVINA
Chzpeo 49 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1107986220030 VITIC JOSIP PETAR Susvojina 12
OMLADINSKA BR.2 Bar
SELELIRI010 TRCETA ANTO ZDENKA Susvojina 12

UL.24 NOVEMBRA 10/64 Bar

Podaci o teretima i ogranicenjima

Bs» Podbroj| Broj Redni T— S Datum upisa . :
3 4 zgrade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava

WS = ]
Zabrana otudenja i opterecenja
- 5 i : SAGLA AVACA !
' S68° 3 2 Nekategorisani putevi CJELOKUPNE UGOVORENE CLENE PO UGOVORU O
|

12:54 PRODAIJI UZZ BR.197/2019 OD 06.03.2019. OVJERENO
PRED NOTAROM MILOSEVIC MARINOM IZ BARA.

Taisa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Maknada za koriéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
&favnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
93717 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

| HH"
| }m“

Mrdjan ovatevic dipl.pravnik

-

Datum i vrijeme: 04.06.2019. 11:28:46

b5 8 1l =l G sy £ 4



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B parcele | Zgrada B T . .
pedibro redmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
i PD /
. . VITIC PETAR, VITIC |ZA UPIS MATICNIH BROJEVA LIST 3050
;b O 7 102-2-954-5754/1-2018| 19.12.2018 10:50 FILIP I VUIOVIC JELICA ﬁgRP_}(l)Vl BAR, FOTOKOPIE LICNIH

—

I|'"
|um="

| viijeme:  04.06.2019, 11:24:39 % =
SoCEFZO Y4



10000000037
100
102-856-1262712019

L FRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

B 102-956-12827/2019
s~ 04.06.2019.

. NOVI BAR

s ssmovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
WS 11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu GAZEVIC UROSA, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 294 - IZVOD

ci 0 parcelama
.| Broj Plan g Potes ili Nacin koriSéenja Bon. i 2 7
Bewj Podbroj zgraf‘]c Skica | Datum upisal jieq i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povrdina m Prihed
Fas 20 Bjclidi Dvoriste 13( 0.00)
58 NASLIEDE
i 1 20 Bjcliﬁi Porodicna stambena zgrada 66 0.0(
58 NASLIEDE
- 2 20 01/02/2019  [Bjelisi Pasmak 2. Klase 48 007
58 NASLJEDE
L 244 0.07
Padaci o vlasniku ili nosiocu
Missifsi broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2211935220015 GAZEVIC JOVO UROS ISvojina 1/1
TOPOLICA  Bar
Padaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Nagin koriséen] PD Prav
Beng Podbroj Broj 3:::)\' (s’{il:;‘;?éa Godina Sp"‘i}“ﬁ”‘y Sprat Viasnik ili r:o‘;lac prava
zgrade Sobnost izgradnje PyrSind Adresa, Mjesto
: 5 ada Svojina J 1/1
B ol e GAZEVIC JOVO UROS 2211935220015
982 40
TOPOLICA  Bar
| Podaci o teretima i ogranicenjima
B Podbroj| Broj Redni g . Datum upisa : .
: zgrade | PP | “broj Natin koriS¢enja Vljen: xphs Opis prava
RREEE ZZTéILﬁ%HZﬁO.:ug’]\SR ZUMA BR. 031.558 OD 08.052012
E 2 asnjak 2. klas - AZUMA BR. 031:55 052012,
: e . 1ZMEDIU OPSTINE BAR | GAZEVIC UROSA

| rmm.
ey

Datum 1 vrijeme:  04.06.2019. 12:00:45

DHE G2 e i



10000000027

A

856-128

LFRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

(B 102-956-12814/2019
W 04.06.2019.
e NOVI BAR

%% ssmovu Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
SRRINLL 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEROVIC STEVANA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4059 - PREPIS

Pedaci o parcelama

:| Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. s 2 y
POl grade | Skica |DPatm wpisa| s ek broj Osnov sticanja klasa | Povrsina ml  Prihod
e 20 Bjclisi LCivada I Klase 538 I09
49 -
i Sy 538 4.04
Fudaci o vlasniku ili nosiocu
Mistiesi broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
SBII000061 554 VITIC JOSIP FILIP Stsvajitn 113
BAR BAR Bar .
SENN00051556 VITIC JOSIP JELICA Ssvapny 113
BAR BAR Bar
SDMD00061555 VITIC JOSIP PETAR Susvojina 13
BAR  Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

wom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11, 043/15,
171 17/18) u iznosu od 3 eura.

= Ovla¥éeno lice:
|
\.Mrcljan K(%ai‘evié dipl.pravnik

=

| PI"“:

Dtem | vrijeme:  04.06.2019. 11:24:39 b
2O5C 079N
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A SR
102-956-12829/2019

- LFRAVA ZA NEKRETNINE

. PODRUCNA JEDINICA

BAR
= 102-956-12829/2019
" D 04 06.2019. r

| ¥u NOVI BAR
%4 semovu Clana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SIL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

LE: L1 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GAZEVIC UROSA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2382 - IZVOD

Padaci o parcelama
| Broj Plan > Potes ili Nacin koriscenja Bon. - 2 .
Beny Pedbroj zgrg'zle Skica Datum upisa aligi 1 kﬁi’n'ilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
-3 2 20 29/05/2019 [Bjelisi ocnjak [ klase 587 2471
58 DIOBA
| Uhapee 587 24.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
M= broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2311935220015 GAZEVIC JOVO UROS Svojina 1/1
TOPOLICA  Bar
Padaci o teretima i ogranicenjima
S Podbroj| Broj Redni Y e Datum upisa g §
] Rgrade PD ] Na¢in koriséenja Vrijeme uppisa Opis prava
i %‘Rb}i}]ﬁbéaz ;msPPkSRAZ iA BR. 031-558 OD 08.05.20)2
- 2 1 Vocnjak 1. klase GODINE IZMEDJU OPSTINE BAR I GAZEVIC UROSA
13:11 1 LJIL JANE

maplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

eemeru | katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
B e A

Makmada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 “Zakona o drzavnom

Smess od 3 eura.

Y p >4
—45‘ — Qvla&eno lice:

\MALT 140 i
— Mrdjan Kovatevi¢ dipl.pravnik

e

T d

]

) wﬂ!

112

Dwtum i vrijeme:  04.06.2019. 12:02:22
e 2255976 &



mapladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom
i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18) u

od 3 eura.

| ;m"

rl!mn i vrijeme: 04.06.2019. 12:00:46
{i= 5555977

, _;‘:g " =~ Ovlaiceno lice: -
AL T 1R € M Ll op

| A~
' Mrdjan Kovatevi¢ dipl.pravnik

o
ok




Zgrada
Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD
R % ZA UKNJIZBU UGOVORA O DIOBI KO
102-2-954-1976/1-2019] 17.05.2019 14:05 GAZEVIC UROS NOVI BAR LIST 2382

Datem i vrijeme:  04.06.2019. 12:02:22

&= 2255975 &=




Notar Milodevi¢ Marina. Bu mowe G-12, Bar, Crna Gora,
Tel/fax - +382-03 D - =382-69037-697
& metar MiloSevi¢ Marina, sa sluZbenim sjediftem u Bare Buelevar Revolucije G-12, potvrdujem da sam ovaj
pravak. 1z predmeta UZZ 521/2019; uporedila sa izvornikom koii se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je
- %0 podudaran sa izvornikom,----eesesoooe
pra je ovjeren, nepotpun ( ne sadrZi priloge)———— .

pesama predmeta koji se u arhivi ovog notara uz izvornik Sevais 2 dvadeset) godina nalazi se jos:
e bine karte na ime: Perovi¢ Zorica. E\DV._ notas ade sprsona predmeta u ovjerenom prepisi-= -=----m---
Sape pasos na ime: Can Husein Aslankan, koju nota ale spisima ovog predmeta U OVjerenom prepisu,-------------
S Irvoda iz CRPS-a za ,PMTR" DOO, ko‘ 2 0vog predmeta U OVjerenom prepisu,-------------
g fina karta na ime: Treeta Zdenka, koju notar | IS 0g predmeta u OVjerenom prepisus--------------
Sme Sone karte na ime: Vitié Filip, koju notar prilaz a edmeta U OVjerenom prepisu-----=-----------
S pesos na ime: Vitié Jelica, koju notar prilaze s Ve €1a U OVjerenom prepisu-------seseme-m- -
S Sima karta na ime; Vitié Petar, koju notar pr SPISima ovog predmeta U OVjerenom prepisu--------------e
S Sime karte na ime: Kalezi¢ Branka. koju ne prilaZe spisima ovog predmeta u Ovjerenom prepisu------------
S pesos na ime: Gazevic Uro$, koju notar prila2 Sima ovog predmeta U OVjerenom prepist-----«-<-----———emee-

S pesod na ime: Adzovi¢ Selman, koju notar pril 0 predmeta U OVjerenom prepisu---==----------m

Sasieme o postavjanju stalnog sudskog tumaca, .k\’ I pisima ovog predmeta u ovjerenom prepist--——-—
» Loy 3 -:rokremosti broj 4058 KO Novi Bar , koju notar ¢ spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu-—
Lo 2 nepokretnosti broj 4025 KO Novi Bar , koju nota aze spisima ovog predmeta u ovjerenom S
Mg Lt nepokretnosti broj 4059 KO Novi Bar , koju notar _'w aze spisima ovog predmeta u ovjerenom St
Samia L= mepokretnosti broj 4576 KO Novi Bar , koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u 0\;6]@!"{‘ m prepiss—
Spse fsia nepokretnosti broj 4060 KO Novi Bar, koju notar prilaze spisima ovog predmeta u ovjeren
P IS0 -*-’vkretnosli broj 2382 KO Novi Bar, koju notar prilaze spisima ovog predmeta u ovjerenon

=pokretnosti broj 294 KO Novi Bar . koju notar prilaze spisima ovog predmeta u ovjerenom p

SERETEak e sastavljen za .  PMTR" DOO

il rad notara obratunata prema ¢lanu 3 tarifni broj 1 stav1,tb 19 stav 1 ith 21 stav3 i 5 . naknadama z=
= gia troSkova notara ( SL list CG br. 6/2012) u iznosu od 4.840 ,00€( sa uratunatim PDV-om }—u

1 . R comee
CLGES ]
e
A i1 1
L]
\ } / ™
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UZZ.br.867/2019

CRNA GORA

NOTAR

ZORAN SKOPELJA

Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 19.07.2019. (devetnaestog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, u 18,00 h (osamnaest
c¢asova),preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom, sa sluibenim sjeditem u
Baru, Bulevar revolucije 11-B, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave volje, satinim notarski
zapis o potvrdi privatne isprave; prstupili gl----—---—- o e

1. “PMTR"“D.0.0.-Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, Kralja Nikole br.12, reg.br. kod
Centralnog Registra Privrednog suda u Podgorici 5-0845076/001, mati¢ni broj 03208796, koga
zastupa izvrsni direktor Gospodin ASLANKAN CAN HUSEYIN roden dana 18.04.1981.
(osamnaestog aprila hiljadu devet stotina osamdeset prve) godine, driavljanin Turske, sa
prebivalistem i adresom stanovanja, 19 Mays Mah.19 Mayis Cad.19 Mayis AP. No:23D Kat.2 D:3
Sisli/Istanbul/Turkey, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u paso3 broj U 12379587, izdat od TUR
Pendik dana 03.03.2016. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina, sluzbeni
meil:c.aslankan@pmtr.com.tr (u daljem tekstu:lnvestitor).---—---

2. Gospodin PALADIN VICKO, roden dana 13.09.1960. (trinaestog septembra hiljadu devet
stotina Sesdesete)godine, JMBG: 1309960220018, sa prebivalistem i adresom u Baru, Susanj
br.4, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 485041930,
izdata od PJ Bar, dana 19.01.2010.godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, ( u daljem
tekstu: suinvestitor) koji postupa kao punomoénik maloljetne HERCEG IVANE, od oca Bora,
rodena dana 26.03.2007. (dvadeset Sestog marta dvije hiljade sedme) godine, driavljanka
Italije, sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Trstu, ul.Giacomo Matteotti br.21, kao
punomocnik maloljetne HERCEG ANE, od oca Bora, rodena dana 26.03.2007. (dvadeset
Sestog marta dvije hiljade sedme) godine, driavljanka ltalije, sa prebivaliétem i adresom
stanovanja u Trstu, ul.Giacomo Matteotti br.21, ( u daljem tekstu: suinvestitori)

3.Gospodin PALADIN ANTO, od oca Krsta, roden u Baru, dana 08.04.1957.(osmog aprila
hiliadu devet stotina pedeset sedme) godine, sa prebivaliStem i adresom u Baru, Suganj,
Susanjska 248, IMBG: 0804957220012, drzavljanin Crne Gore , ¢iji sam identitet utvrdio uvidom
u li€nu kartu broj 195593566, izdata od PJ Bar, dana 12.03.2018. godine, sa rokom vaZenja 10
(deset) godina ( u daljem tekstu: suinvestitor). e

4.Gospodin JANKOVIC BOZO, od oca Marka, roden u Baru, dana 22.12.1940.(dvadeset drugog
decembra hiljadu devet stotina Cetrdesete) godine, sa prebivalidtem i adresom u Baru, Dobra
Voda bb, JMBG: 2212940223002, drzavljanin Crne Gore , ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u
licnu kartu broj 082340193, izdata od PJ Bar, dana 04.03.2011. godine, sa rokom vaZenja 40
(Cetrdeset) godina ( u daljem tekstu: suinvestitor). -

Ovlas¢enje Izvrinog direktora za zastupanje investitora u ovom notarskom zapisu, utvrdio sam
uvidom izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici, od




~ CRNA GORA
NOTAR
1JA ZORAN

Revolucije 11-B

POTVRDUJEM

%oyl se malazi w mojim spisima i da je doslovno podudaran sa

“ROJ IZGRADNJI od 19.07.2019. (devetnaestog jula dvije

sessts privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici, od 01.08.2018.
Blade osamnaeste) godine ---- -
e mslove za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli broj UP56, u zoni
. DUFP-u “Topolica-Bjelisi” izmjene i dopune u Baru. broj 07-352-2/16-251
BBE. fammacstog oktobra dvije hiljade Sesnaeste) godine ---
@ 22 socijalni rad za opitine Bar I Ulcinj broj 0103-3100/2018 o
et treceg oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine

S S pueed mavedena 4 (Cetiri) priloga, sadri jos 8 (osam) priloga:

- PEemece koje je dana 28.05.2018.( dvadeset osmog maja dvije hiljade osamnaeste) godine,
Sememe od strane ovog notara pod posl.oznakom UZZ.br.485/2018--- -
= meSeme o postavljanju stalnih sudskih tumaca izdato od Ministarstva pravde broj: 03-745-
BSS17-3 od 27.12.2017. godine-----------
{A8ks osnivaca investitora za gradnju (2x) -
- Pasof investitora (izv.direktor) --
B lama karta suinvestitora (3x)-—---—--===mmmmee --

s otpravak je sastavljen za Investitora — “PMTR*D.0.0.-Podgorica (1).

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata Je prema notarskoj tarifi. i to na sledeéi naéin:
maknada po tarifnom broju 3 u vezi sa tarifnim brojem 21.taéka 1 i tacka 3.NT u iznosu od 1142.56€,
po tarifnom brojem 21.tacka 5.NT u iznosu od 10,00 €, po tarifnom brojem 19.tacka 1.NT u iznosu od
10,00 €. 3to sa PDV-om od 21%., u iznosu od 24413 €. ukupno iznosi 1.406.69€ ( jedna hiljada Getiri
stotine Sest eura i Sesdeset devet centi).- e

Broj: UZZ.br.867/2019
U Baru 19.07.2019. (devetnaestog julaldvije hiljade devetnacste)

SKOPELJA ZORAN
BAR

e

| -
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Ukoliko bi pomenuta imovina eventualno bila kompenzovana za nepokretnosti u
poslovno- stambenom obliku- po procentu iste nepokretnosti bi bile upisane iskljuivo na
njihova imena u pripadaju¢em djelu.

U dokaznom postupku sprovedeni su sljedec¢i dokazi:

- Saslusanje stranke : _

- Uvid u punomodéje UZZ. br. 485/2018 sacinjeno kod notara Zorana Skopelje

- Uvid u izvod iz mati¢nog registra umrlih pod tekué¢im brojem 235 za godinu 2018 za
Herceg Branku

- Uvid u paso3 broj 007264651 izdatog 24.04.2009. godine od MUP R Srbije, PU u
Novom Sadu za Herceg Bora

- Uvid u paso$ broj 013175828 izdatog 23.08.2017. godine od MUP R Srbije, PU u
Novom Sadu za Herceg Ivanu

- Uvid u pasos broj 0131175827 izdatog 23.08.2017. godine od MUP R Srbije, PU u
Novom Sadu za Herceg Anu

- Uvid u pasos broj S37SZ3565 izdatog 16.12.2008. godine od MUP Crna Gora, PJ

Crna Gora za Herceg Branku

- Uvid u li¢nu kartu broj 595345482, izdatu 16.12.2008. godine, MUP Crma Gora, PJ

Bar za Herceg Branku

- Uvid u list nepokretnosti broj 102-956-18897/2018 od 15.08.2018. godine

Na osnovu sprovedenog dokaznog postupka utvrdeno je sljedee Cinjeni¢no
stanje:
Uvidom u punomoéje UZZ. br. 485/2018 safinjeno kod notara Zorana

Skopelje utvrdeno je da je Vicko Paladin punomoénik Herceg Bora- oca malod.

Herceg Ivane i Herceg Ane.

Uvidom u izvod iz mati¢nog registra umrlih pod teku¢im brojem 235 za
godinu 2018 za Herceg Branku utvrdeno da je imenovana preminula 23.05.2018.
godine u 06:39 h.

Uvidom u list nepokretnosti br.1369 KO Novi Bar, kat. parcela broj 4685/2,

4687/1. 4687/2 1 4687/3 utvrdeno je da su nosioci prava Herceg Ana i Herceg Ivana u

djelu od po 1/12.

S obzirom da se na osnovu ¢&lana 37, stav 1 ZUP-a ("Sluzbeni list CG", br. 56/2014, 20/2015,
40/2016 i 37/2017) mjesna nadleznost javnopravnog organa odreduje u upravnim stvarima koje se
odnose na nepokretnost- prema mjestu u kojem se nepokretnost nalazi, to je shodno navedenom ¢lanu
ovaj Centar uspostavio nadleznost i prema ¢l. 308, st. 2 Porodi¢nog zakona("Sl. list CG", br. 1/2007 i
"Sl. list CG", br. 53/2016) propisano je da roditelji mogu samo sa odobrenjem nadleznog organa
starateljstva otuditi ili opteretiti nepokretne stvari, vrijednije pokretne stvari i prava iz imovine djeteta
radi njegovog izdrzavanja, lijeCenja, vaspitanja i obrazovanja ili ako to zahtijeva drugi vaZan interes
djeteta, to je s toga odluceno kao u dispozitivu rjedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu rada i
socijalnog staranja u Podgorici u roku od 15 dana, od dana prijema zalbe. Zalba se podnosi
preko ovog Centra.

DOSTAVITI:
1x Vicko Paladin
1x dosije

Ix a/a

www.gov.me




Crna Gora

JU Centar za soctjalni rad za opStine Bar 1 Vlcing

Broj: 0103-3100/2018
Bar, 23.10.2018. godine

JU Centar za socijalni rad za opstine Bar i Ulcinj na osnovu ¢l. 37, stav 1 ZUP-a
("Sluzbeni list CG", br. 56/2014, 2072015, 40/2016 i 37/2017) i ¢1. 308, stav 2, Porodicnog
sakona ("S). list CG", br. 1/2007 i "gl. list CG", br. 53/2016), rjeSavaju¢i kao organ
staratelistva po zahtjevu Vicka Paladina, u predmetu davanja saglasnosti za raspolaganje
nepokretnom imovinom koja se nalazi u Baru, upisanom u listu nepokretnosti broj 1369, KO
Novi Bar, kat. parcela broj 4685/2, 4687/1, 4687/2 i 4687/3, na ime Herceg Ivane i Herceg
Ane u pripadajuéem djelu od po 1/12 donosi

RIESENIE

Odobrava se Vicku Paladinu iz Bara da kao punomocniku oca mal. djece
Herceg Bora, punomocje broj UZZ 485/2018 satinjenog kod notara Zorana Skopelje, u ime
malodob. Herceg Ane i Herceg Ivane moze raspolagati nepokretnostima blize opisanu u listu
nepokretnosti br. 1369, KO Novi Bar, kat. parcela broj 4685/2, 4687/1, 4687/2 i 4687/3, na
ime Herceg Ivane i Herceg Ane u pripadaju¢em djelu od po 1/12 pod uslovima:
- Obavezuje se Vicko Paladin da prodaju predmetne nepokretnosti iz stava 1 dispozitiva
ovog riesenja moze realizovati s tim da dobijeni novac bude deponovan na ratunima u
banci na ime Herceg Ivane i Herceg Ane ili
- da dobijena sredstva upotrijebi za Kkupovinu nepokretnosti u visini vrijednosti
pripadajuceg djela koja ce biti upisana u listu nepokretnosti na ime Herceg Ane i
Herceg Ivane

Obrazlozenje

Vicko Paladin iz Bara, roden 13.09.1960. godine u Baru, sa prebivaliitem i adresom u
Baru- Sufanj broj 4, drzavljanin Crne Gore. JMBG 1309960220018, Ik. broj 485041930,
izdata od PJ Bar, obratio se pismenim zahtjevom ovom Centru, da mu se¢ kao punomo¢niku
oca mal. djece Herceg Bora, punomoéje broj UZZ 485/2018 sacinjenog kod notara Zorana
Skopelje, u ime malodob. Herceg Ane i Herceg Ivane, da saglasnost da moze raspolagati
nepokretnostima blize opisanu u listu nepokretnosti br. 1369, KO Novi Bar, kat. parcela broj
468572, 4687/1, 4687/2 i 4687/3, na ime Herceg Ivane i Herceg Ane u pripadajucem djelu od
po 1/12.

U zahtjevu isti¢e da ¢e u slu¢aju prodaje imovine za novac, isti biti deponovan na
radunima u banci na ime malod. Herceg Ane i Ivane i biti koristen za njihovo podizanje,

vaspitanje 1 skolovanje, iskljugivo u njihovu korist i za njihov racun.

Adresa Bulevar revolucije bb, 85 000 Bar
tel: +382 30/313-336,312-610 fax;303-493

e-mail: csrbar@t-com.me
EB: Centar za socijalni rad za opstine Bar i Ulcinj



SEMSETTIN AYDIN - 18MG/8:0] Pasoia 2aiaceni zakanom

Uloga: Osnivad

Udig: 50% Adresa: Liéni podatak zasticen zakenom
MUSTAFA KUTLAN FINDIK - JBIMG/Bro) Pesoia zatticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 25% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

CAN HUSEYIN ASLANKAN - JMBG/Bro) Pesolz zaiticen zakonam

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaécenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaééen da djeluje;  PQIEDINACNO | )

CAN HUSEYIN ASLANKAN - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakanom

Adresa.  Litni podatak zadticen zakonom
Ulogz:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno { }
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO { )
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IZVOD I1Z CENTRALNDG“REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0845076 / 001 Datum registracije: 27.07.2018.
PIB: 03208796

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOECU "PMTR" - PODGORICA

Broj vaiece registracije: /001

Skraceni naziv: PMTR

Telefon: +38269531502

eMail: finansije@oka-realestate.me
Datum zakljuéivanja ugovora; 20.07.2018.

Datum donoienja Statuta: 20.07.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KRALJA NIKOLE BR.12 PODGORICA
Adresa za prijem slufbene poste: KRAUA NIKOLE BR.12 PODGORICA

Adresa sjedista: KRAUA NIKOLE BR.12 PODGGRICA

Preteina djelatnost: 7022 Kensultantske aktivnosti u vezi s poslovanjem i ostalim
upravijanjem

Obavljanje spoljno-trgovinskog paslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijekio kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Eurg )

OSNIVALI:

CAN HUSEYIN ASLANKAN - 181G/ Broj Pasoia 7asticeni rakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 25% Adresa: Li¢ni podatak 7asticen zakonam

12



14.

15.

16.

17,

18.

’ako je spec1ﬁcna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i dnevnom kapacitetu

e“ ) predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu; Zidove 1 dno ] jame uraditi

“ nabijenim betonom; Unutranju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemoguéilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni: Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG, br. 48/13).

Organizacija gradilista: Gradili$te organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobrac¢ajnice /kolse i pjesacke/, javne povrSine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

Uslovi za racionalnu potrosnju energije : U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se
Zakona o efikasnom koriséenju energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 003/15)

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje. tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) kao i Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 cititanog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehni¢ke dokumentacije
izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Veéi dijelovi kat. parc. broj 4687/1, 4687/2 i 4687/3 KO Novi Bar se nalaze u sklopu
predmetne urbanisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe €l. 93, stav 1, tacka 2a) citiranog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje slede¢e: »saglasnosti svih vliasnika
gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele;«

PRILOZI:

- Izvod iz Dup-a »Topolica - BjeliSi« - izmjene 1 dopune ovjeren od strane ovog Sekretarijata,
- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 07.10.2016. godine

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetpica I,

Arh. Sabgheta Divanovid

. dipl. ing.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 + e-mail: prostori@bar.me - www.bar.me
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7 #ry ¢ % Thhnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

o

A f;T/' hni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

=

é P o Jputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da. pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»S1. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju 1
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj
Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju clektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
(»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog korid¢enja elektronske
komunokacione infrastrukture 1 povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum
hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljucenja (zbog nedostatka iste). a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinacne Projekte—objekte,
predstavlja dobro ponudeno rieSenje u cilju upravljanja otpadnim vodama na ekoloski prihvatljiv
nacin.

Izgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoljena za pojedinacéne Projekte, kao prelazno
rjeSenje do realizacije kanalizacione mreze i priklju¢enja na kolektor.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljista u okolini nastreSnica i parking povrsina, uslijed spiranja
zagadujuéih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama ili prilikom pranja, neophodno
je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Kao pivremeno rjeenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ckoloski
biopregistivag, shodno slede¢im uslovima:

. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim biopretista¢ima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 1/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br. 45/08 1 9/10); Projzvodat uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostorf@bar.me www.bar.me




- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
araze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije

- Krov garaze kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna
terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodeéi rauna o unapredenju postojeceg stanja. Tac¢an polozaj prikljucka garaZe na javne
saobracajnice, definisaée se na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za
pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu;

-U objektu garaze. ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke. za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto
¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaZe, moze da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao 1 upravni dio garaze (kancelarije + prate¢i sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti
date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije:

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15% za
otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na poc¢etku i na kraju rampe izvr$itit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2.,5 x 5,0 m, sa Sirinom
prolaza 5.5 m do 6.0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m. sa $irinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3-0.6m:;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZzara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 1 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanisticke parcele.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv na¢in. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servise i sli¢no).

13. Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« -
izmjene i dopune. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 1 izvan njega
projektovati u skladu sa vazedim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih uslova.

Za sve znacajne objekte, komplekse ili blokove u okviru definisanih namjena preporucuje se izrada
idejnog rjesenja, konkursa ili izrada jedinstvene projektne dokumentacije.

Za objekte centralnih djelatnosti preporucuje se izrada konkursa.

Elektroenergetska infrastruktura: Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:
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10. USA { mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih vecih nepogoda: U cilju zastite od

elemeftarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br.

1387/ 05/08, 86/09).

Zdenje urbanistitke parcele: Obradu i uredenje povrdina zahvacenih planom, vriti u skladu sa

rjesenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne

lokacije. Postojece, uklonjeno i planirano zelenilo mora biti prikazano u projektu za Odobrenje za

izgradnju.

Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom

objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim

karakteristikama, namjeni objekata, kapacitetu i uslovima datim u poglavljima Saobracaj,

Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna

arhitektura.

Uredivanje parternih i zelenih povriina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, tj. prirodnim

ambijentom. Obrada i obiljlezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih

materijala. koji su podjednako zastupljeni na &itavoj lokaciji i u saglasnosti sa pejzazom (voditi racuna

o vrsti 1 boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano tako da smanji moguce

negativne vizuelne efekte i efekte narusavanja predeono-pejzaznih vrijednosti prostora.

Na urbanistickim parcelama za koje se radi Idejno urbanisticko rjesenje Idejni projekat, kroz Idejno

urbanisti¢ko rjeSenje ili projekat ¢e se:

- izvisiti provjera zadatih urbanisticko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrienih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- definisati kapacitete objekta u skladu sa propisima za tu namjenu,

- definisati faznu izgradnju u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama Investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
Investitor, ili po dogovoru vise investitora.

Svi planirani objekti postavljaju se na ili iza gradevinske linije u dubini parcele (u skladu sa
Posebnim uslovima). a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom
parcele. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata na
udaljenosti 5 m od regulacionih linija RL, osim prema saobradajnicama gdje se mora ispoStovati
definisana gradevinska linija. a u skladu sa tehnickim, hidrologkim i geoloskim uslovima terena, bez
ogranicenja eteza pod zemljom. Zelene povrsine iznad podzemnih garaza ne ulaze u obracun
propisanog procenta zelenila.

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovaéko-usluzni) - ZPO
Povrsine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu biti i u okviru
drugih namjena. Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata najéesée se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije su upotreba
najdekorativnijeg biljnog materijala. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne
pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povrsine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati Sarenilo vrsta
i strogo voditi ratuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove
kategorije. Iz tog razloga je neophodno postovati:
o sadnju visiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) 1 u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,
o kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
o u kombinaciji sa zelenilom mogudée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo.
staklo 1 td.),
o predvidjeti fontane, cesme ili skulpture,
o staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
o ove povrine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im
stepenom odrzavanja.
o satuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
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zetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

_ Avb#tektura i materijali. krov i krovni pokrivac: Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa

Jostornim oblicima, namjenom i sadrzajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog

-

prostornog rjesenja, kod koga ce objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojo]
funkciji.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici 1 da se uskladi sa postoje¢om
fizionomijom sredine.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala 1 kvalitetno
ugraditi. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. Ista¢i posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog
obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom. okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim masama, svijetlih tonova, kako bi
se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija prostorne plastike.

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanistitko-arhitektonskih cjelina na
savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz koris¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom
namjenom.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajucce elemente urbane opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske Cesme i drugo. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i
oblikovanje opreme izvr3iti nakon izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije, ista ne bi trebalo da
ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

6. Meteoroloski podaci: Podrugje zahvaéeno DUP-om »Topolica - BjeliSi« - izmjene i dpone nalazi se u

zoni modifikovane klime mediterana Cije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska
temperatura vazduha sa malim temperaturnim kolebanjima tokom dana. srednja vlaZnost i veona
intezivna godisnja i dnevna osuncanost. Srednja godidnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja
temperatura je 23.4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjeéne godisnje padavine iznose 1.400
mm, srednja godiinja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno.
Vijetrovitost: izrazeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajuci maestral.

Inzenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Ravnomjernost geoloskog sastava ¢ini teren

relativno stabilnim sa malim slijeganjima. Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno je, izbjegavati teSke
objekte, dok se ostali tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju. Na podru¢ju Topolica - Bjelisi,
preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja granuliranog 8ljunka, debljine 60,0 cm.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SL. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94.26/07. "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Seizmicki uslovi: Otekivane vrijednosti max. ubrzanja krecu se od 0.20-0.38 g, kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz Cega proizilaze zakonske obaveze primjene
principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom planiranju i arhitektonsko-gradevinskom
projektovanju objekata.

7astita zivotne sredine: PoStovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05. "SL. list CG". br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13). Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07. "SI list CG", br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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ena: Urbanisticke parcele na kojima se nalaze izgradeni objekti koji nisu u skladu sa uslovima
i namjenom. smatraju se neizgradenim.

Vepfikalni gabarit

_SAratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to ée se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze
se odobriti izgradnja podzemne etaze Po (ili podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju i tehni¢kim
prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena,
postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrZaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obratun gradevinske bruto
povrsine objekta.

Poseban uslov — minimalna spratost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni uslovi za manju
spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

4. Gradevinska i reculaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema

Izvodu iz DUP-a »Topolica - Bjelisi« - izmjene i dopune, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su grafi¢cki u odnosu
na saobracajnice. $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren kao i u
odnosu na susjedne UP i namjene..

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 ( na zemlji ) do kojih se moze graditi 1
kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

Izuzetno. gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno Sm od granice urbanisticke parcele.
odnosno regulacione linije RL. ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrSine iznad garaze), osim prema saobrac¢ajnicama.

Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
formirala uli¢na fasada.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u odnosu
na saobracajnice i susjedne urbanisti¢ke parcele, odnosno u odnosu na regulacione linije, $to
omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

U slu¢aju udruzivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema saobracajnicama 1
susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim prema urbanisti¢kim parcelama koje se
udruzuju.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobradajno - infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija 1 nivelacija 1 na
prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Prema poloZzaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren, prizemlje,
sprat(ovi) 1 potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najve¢a visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukeija iznosi:

- za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;
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. projisima i standardima za svaku pojedinacnu vrstu i namjenu objekata.
i f-;h‘éif-:m(o jko se radi o udruzivanju UP uz Bulevar u jednu lokaciju za izgradnju poslovno-stambenih

-
=

"L objekata, ohjekti se grade u skladu sa definisanim GL i ne vezuju se.
&
nirani objekti

a urbanistickim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata u okviru planirane
namjene (graficki prilog br.5 Namjena povrsina). Za objekte su dozvoljeni parametri iskazani kao
maksimalni. koji su dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

° Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno dozvoljene
veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisti¢ke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli
sve tr1 maksimalne veli¢ine,

o Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom linijom GL
na grafickom prilogu br.6. Parcelacija. regulacija i nivelacija.

@ Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1.0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

° Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0.2 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Za sve objekte na kojima se vrie intervencije, odnosno za urbanisticke parcele za izgradnju objekata
koje se nalaze u infrastrukturnom pojasu Zeljeznice (pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 25 m,
racunajuci od ose krajnjih kolosjeka, koji funkcionalno sluzi za upotrebu, odriavanje i tehnoloski
razvoj Zeljeznickih infrastrukturnih kapaciteta - Zakon o Zeljeznici - ("SI list Crne Gore", br. 27/13
od 11.06.2013, 43/13 od 13.09.2013) mora se prethodno pribaviti saglasnost upravlja¢a infrastrukture
propisana ¢lanom 20. istog Zakona (u infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, mogu se
graditi objekti koji nijesu u funkciji Zeljeznickog saobracaja, uz saglasnost Organa uprave, koja se
izdaje na osnovu misljenja upravijaéa infrastrukture i ukoliko Je izgradnja tih objekata predvidena
prostorno-planskom dokumentacijom.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluZivanja hrane i pi¢a.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom. osim namjene
povrsina, koji su dati u ovim UTU .«

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su Pravilnikom
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili drugim propisom koji
reguliSe tu oblast.

3. Gabarit planiranih objekata:

Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti ..................... 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti.................... 35
Maksimalna spratnost...............cococoevevnnnnn... 9 nadzemnih etaza (za planirane objekte).
Minimalna Spratnost ...............coeevevevevennnn 5 nadzemnih etaza (za planirane objekte).

Planirana izgradnja na novim urbanisti¢kim parcelama.

Bisgy Povr$ina Povrsina pod
urb. UP (m?) Namjena Iz [i objektom (m?) BGP (m?) Spratnost
parc.

UP 56 2681 CD 0.4 | 3.5 1072 9384 5-9 nadz. etaza
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Cma Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-251
Bar, 13.10.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjedavajuéi po zahtjevu Paladin Vicka. iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehickih uslova, a na
osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢€l. 165 ZUP-a i DUP-a »Topolica - Bjelii« - izmjene i dopune (»SL.
list CG - Optinski propisi«, broj 32/16), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. 1ZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije za objekat
na urbanisti¢koj parceli br. 56, u zoni »C«. blok »3«, po DUP-u »Topolica - Bjelifi« - izmjene i
dopune. u Baru.

U grafickom prilogu broj 6 »Parcelacija. regulacija i nivelacija«, prikazane su granice 1 povrSine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tacaka, datim u prilogu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom. ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluajevima, kada je potrebno
izvr$iti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opitinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem. prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje ve¢ih urbanistickih
parcela. u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih garaza. U tom slucaju je
obavezna izrada Idejnog rjesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se defini$e fazna izgradnja i potrebna povrina zemljiSta za svaku
fazu.

2. Namjena objekta: Centralne djelatnosti.
Zona C
Namjena objekata u okviru Zone je centralne djelatnosti i stanovanje vece gustine, kao 1 Skolstvo 1
socijalno staranje (izgradena parcela).
Blok 3
U ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam novih urbanisti¢kih
parcela (UP 52 do UP 58).
U okviru ove pretezne namjene moguéi su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.
Objekti se postavljaju do gradevinske linije definisane grafi¢ki. a obavezno na GL prema Bulevaru
24.novembar i prema Ulici TB1.
Moguée je udruzivanje urbanistickih parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odredenih objekata
(npr. skole i drugi objekti u skladu sa programima Opstine za odredene djelatnosti), u skladu sa

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ogranicenjima

j ij| Broj Redni : = Datum upisa .
Broj Podbroj zg::a'zle PD broj Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
10/05/2019
e Maloljetstv
4687 2 2 Njiva 1. Klase ZA HERCEG IVANU I HERCEG ANU .
11:56
10/05/2019
5 Maloljetst
4687 3 2 Njiva 1. Klase ZA HERCEG IVANU 1 HERCEG ANU
11:56

10/05/2019

4687 5 2 Njiva 1. klase A SHERERG IVANU 1 HERCEG ANU .
11:57

10/05/2019

5 Maloljetstvo
el ® z Njiva 1. klase ZA HERCEG IVANU 1 HERCEG ANU .

11:57
10/05/2019
- _ Maloljetstvo
o 2 Njiva 1. klase ZA HERCEG IVANU I HERCEG ANU _
11:57

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

i R s “"-.
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o Ovlaséeno lice:
I lmfﬂl_}d{luflg «
Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik
Datum i vrijeme: 19.07.2019. 11:11:21 " . e
o -8 H (-
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
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Bro) 102-956-16665/2019
Darum 19.07.2019.

0 NOVI BAR

& osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu VLADIMIR VUKSANOVIC, , za potrebe ZA UGOVOR

@daje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1369 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Natin Kkori¥éenja Bon. . 2 P
| ] Skica | Datum upisa| yieh §Suéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m%  prihog
&5ES 2 20 01/02/2019 [Bjelidi Nekategorisani putevi 327 0.00
49 i
=T 1 20 10/05/2019  [Bjelisi Njiva I. Klase 814 12.45
49 i
- 2 20 10/05/2019  [Bjelisi Njiva T ¥lase 772 11.81
49 i
s 3 20 10/05/2019  [Bjeligi Njiva T Klase 753 11.52
49 .
- s 20 [ 10052019 [Bjelisi { el 28 L
49 z
e 6 20 10/05/2019  [Bjelisi Njiva T. Klase 70 1.07
49 -
=i 7 20 10/05/2019  [Bjeli% Njiva T. Klase 89 T
49 .
Thapao 2853 38.65

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matinl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
8010000302410 HERCEG BORO ANA Susvojina /12
0 UL. GIACOMO MATTEOTTI BR. 21 TRST ITALIJA 0
04957220012 PALADIN KRSTO ANTO Susvojina 116
I SUSANI 2 Suganj
#212940223002 JANKOVIC MARKO BOZ0 Susvojina 13
DOBRA VODA  Dobra Voda
5010000102409 HERCEG BORO IVANA Susvajina v
0 UL. GIACOMO MATTEOTTI BR. 21 TRST ITALIJA 0
9960220018 PALADIN MATIJA VICKO Susvojina 173
SUSANI BAR Bar

"sdaci o teretima i o rani¢enjima
il Broj Redni g e i i
b Podbroj zg:g]lie PD bt:'ol_-i“ Natin kori§¢enja ‘2_?}:,?1; lﬁz;f;; Opis prava
17/07/2018
b 2 2 Nekategorisani putcvi yﬁm}ﬂ ERCEG IVANU I HERCEG ANU
9:25
10/05/2019
4 , : " Maloljetst
b 1 2 Njiva 1. klase ZA HERCEG IVANU 1 HERCEG ANU .
11:56
B 5 vrjeme:  19.07.2019. 11:11:24 -y o Lh
R . dim
§ 2283682 &




Owa) ugovor je sastavljen dvojeziéno: na crnogorskom i
eneleskom jeziku, pri emu, u slucaju potrebe za tumacenjem
weovora, prednost treba dati tekstu ugovora na crnogorskom
ezku.

Clan 39
(waj ugovor je sadinjen u formi notarskog zapisa i stupa na
smaou danom njegovog zakljucenja.

L mme:

FMTR DOO Podgorica
Aslankan Can Huseyin

e
“F

lué( o oUe J?C‘L(Juf C:‘v

This instrument is drafted bilingually: in Montenegrin and
English language. In the event of need for interpretation of
articles of this agreement. advantage should be given to the
text in Montenegrin language.

Article 39
This agreement is executed in the form of notarial deed and
shall enter into force on the day of execution.

In the name of:

Landowners:




- J AR il LIV tcircia Ha
wamovima koji, u skladu sa ugovorenim pravilima raspodjele
sasmova. pripadaju vlasnicima zemljista.

Parking mjesta

Clan 31

“raviia koja su ovim ugovorom utvrdena za stanove koji
prpadaju vlasnicima nepokretnosti, shodno se primjenjuju i
#2 podzemna parking mjesta koja im pripadaju u skladu sa
BWEE USOVOrom.

I\U:.T‘ A UEU:‘:

Garancije investitora
Clan 32

“swestior je obavezan da gradnju objekta vr$i u skladu sa
s=hmaikom dokumentacijom.

_%olko je to potrebno iz tehnic¢kih i drugih vaznih razloga,
swestitor moze graditi objektat uz odredena odstupanja od
gravila iz stava | ovog ¢lana.

Clan 33
zemljista uzivaju dvogodisnju
samovima u svom vlasniStvu.

%2 garancija se odnosi na gradevinu i opremu koja u skladu
s zmbonskim pravilima o etaznoj svojini ¢ini zajednitke
@elove zgrade.

. Frava | obaveze ugovornih strana u pogledu garancije ¢e biti
=it uredene ugovorom o prenosu prava svojine na konatne
wizsnike stanova.

Vizsaxci

garanciju na

Clan 34
‘wwestitor odgovara za solidnost gradevine u skladu sa
Eonom.

Upravljanje i odrzavanje stambene zgrade

Clan 35
" asnici zemljidta su saglasni da se., nakon to se za to steknu
Z=ionski uslovi, investitoru u cjelosti povjeri vrienje poslova
“rizvanja stambene zgrade i upravljanja zgradom, u skladu
& propisima koji ureduju pitanja etazne svojine i odrzavanja
sambenih objekata.
%o podrazumijeva da ¢e vlasnici zemljista sa investitorom
sailuciti sporazume i preduzeti druge radnje kako bi mu
smogucili da u 3to vecoj mjeri vr$i ovladéenja upravnika
ZErade.
‘mvestitor moze traziti da ovakav sporazum o odrzavanju
sambene zgrade bude dio svakog ugovora o prenosu prava
“woime kojim ¢e uovorne strane raspolagati stanovima prema

‘?{:m licima.

Komunikacija ugovornih strana

Clan 36
~zovomne strane potvrduju da je njihova stvarna adresa ona
“o02 je u zvaninim registrima upisana kao adresa njihovog
srebivalidta, boravista odnosno sjedista.
. sucaju da bilo koja od ugovornih strana pozeli da joj se
Sostavlianje vrdi na drugu adresu, duzna je da o tome
“saniesti drugu stranu na nacin koji obezbjeduje dokazivanje
“menice da je strana to obavjestenje fakticki primila.

Opste i zavrine odredbe
Clan 37

wa ugovor je jedini pravni posao koji reguliSe prava i
“taveze ugovornih  strana  koja  proisticu iz predmetne

zmednicke gradnje.
w0 mmaci da prestaju da vaze svi pravni poslovi koje su
“oovome strane eventualno zakljudile prije zakljucenja ovog

vora.

“40 neko pitanje nije uredeno ovim ugovorom, na to pitanje
s primjenjuju pozitivni propisi Crne Gore.

Clan 38

W% ddiil Ui Hultzazc Ol OUlcl - slinliar
encumbrance on apartments which belong to landowners in
accordance with agreed upon rules of apartment allocation.
Parking lots

Article 31
Agreed upon rules which govern apartment allocation to
landowners and other issues. shall be applied accordingly to
underground parking lots which belong to landowners as
prescribed by this agreement.

Investor’s guarantees

Article 32
The investor is obliged to perform construction in
accordance with technical documents.
If technical or other important reasons necessitate such
solution. the investor may deviate from rule under paragraph
1 of this article.

Cataulisniiiiz

Article 33
Landowners enjoy a two-year warranty on allocated
apartments,
This warranty extends to the structure and to equipment
which according to statutory rules on apartment owner’s
rights constitutes joint parts of the building.
Rights and duties of contracting parties with regard to
warranty shall be further prescribed by contracts on
ownership title transfer to final owners of apartments.
Article 34
The investor guarantees for solidity of the building
according to law.
Site management and maintenance
Article 35
As soon as all legal conditions are met, landowners agree to
fully entrust the investor with performing building
maintenance and management duties, in accordance with
laws governing apartment owner’s rights and maintenance
of buildings.
This assumes that landowners shall execute contracts and
conduct all other actions in order to empower the investor to
act as the superintendent (manager) of the building.

The investor may insist that such agreement on site
management and maintenance shall be included every
contract on ownership title transfer, which landowners enter
into with third parties.
Communication of contracting parties
Article 36
Contracting parties affirm that their actual address is their
officially registered address of domicile, residence or head
office.
If one of contracting parties wishes that deliveries be made
to a different address, it is necessary to inform the opposite
party in a manner which actually proves that the opposite
party received such notice.
General and final provisions
Article 37
This agreement is the only instrument which regulated
rights and obligations of contracting parties which arise
from said joint construction.
This means that all contracts which may have been entered
into by these contracting parties before execution of this
agreement no longer apply.
If a certain issue is not regulated by articles of this
agreement, that issue shall be governed by positive law of
Montenegro.

Article 38




me jedinice, srazmjerno povrsini koja je potrebna da bi
o do ukupnog iznosa njithovog udjela u povrsini.
Clan 27

imestitor nema ovlaSéenje da se mijeSa u pravo vlasnika
semliifia da interno dogovore raspodjelu imovine koja im
prmada po 0SIOVU OVOg Ugovora.

L skladu sa navedenim, od vlasnika zemljista se ocekuje da
sr wom regulisanja svojih odnosa sa investitorom, a posebno

&« postupku raspodjele stanova, istupaju kao jedna strana, i da

« somunikaciji sa investitorem mne iznose eventualne
seseslasice u pogledu medusobnog dogovora.
" %oliko neki od vlasnika zemljista onemogucava ili otezava
sprowodenje postupka izbora stanova 1 drugih procedura,
wwestitor je ovlascen da postupa kao da su vlasnici zemljidta
sedmstveni u takvom postupanju.
Raspolaganje izabranim stanovima i upis prava
Clan 28
“eion o se sprovede raspodjela stanova u skladu sa ovim
“eoworom, ugovorne strane su slobodne da sa svojim pravima
%a immbranim stanovima raspolazu u skladu sa svojim
wieresima i po slobodnoj volji, osim ako ovim ugovorom nije
@meealije propisano.
zovomne strane su slobodne da na stanovima na koje polazu
.rno sa tre¢cim licima sklapaju pravne poslove kojim se
soasezuju na buduci prenos prava svojine, odnosno da
224 wluju predugovore o prodaji stanova.
“wwestor nema pravo da sklapa poslove iz stava 2 ovog ¢lana
© pesledu stanova koji pripadaju vlasnicima zemljidta, niti da
“= stanovima vrdi bilo kakva imovinska raspolaganja u bilo
Lowoy fazi gradnje objekta.
" woliko vlasnici zemljista odluée da trecoj strani prodaju neki
o posebnih djelova zgrade koji im pripadne na osnovu ovog
weovora, duzni su prodavati stanove za cijenu koja nacelno
sieovara cijeni koju na trziStu ostvaruje investitor. U sluéaju
seodaie u vrijeme kada investitor jos uvijek nije stavio stanove
wa white, odnosno u drugim sludajevima kada nije moguce
pewzdano utvrditi prodajnu cijenu, vlasnici zemljista su duzni
& se pisanim pulem obrate investitoru radi pribavljanja
milenja o cijeni nepokretnosti.
Clan 29

“aton dobijanja pozitivnog misljenja revidenta na projektno-
s=tmicku dokumentaciju, ugovorne strane ¢e saciniti aneks

oz ozovora u formi notarskog zapisa, kojim e precizirati
seosckiovane oznake 1 povrSine stanova na kojima ce se
pocedinacini vlasnici zemljiSta upisati kao vlasnici nakon
Setsan)a upotrebne dozvole.

%2 ugovor. 1 njegov aneks iz stava.l ovog ¢lana
peedstavljace pravni osnov za upis prava u katastar
mepokretnosti.

" Walko izvedeno stanje bude imalo odstupanja u odnosu na
peosckat. ugovorne strane se obavezuju na zakljucenje

pesebnogz  aneksa kojim  de se izvrditi  odgovarajuce
eskiadivanije.

Pravo uspostavljanja tereta
Clan 30

¥ nezo 5to na bilo nekom posebnom dijelu objekta srekne
s svojine u skladu sa zakonom, investitor nije ovlaséen da
22kl pravne poslove u cilju uspostavljanja hipoteke ili
a0 sliénog tereta na toj nepokretnosti.

“Lalon Sio ugovorne strane izvrse upis svog prava svojine na
swecomim djelovima zgrade, slobodne su da na tim posebnim
Sweowima vrse sva svojinska ovladéenja, ukljucujuéi pravo
speerecivanja nepokretnosti.

received from sale of said apartment relative to apartment
area needed to satisfy their total share in apartment space.
Article 27
The investor has no authority to be involved in landowners’
discretion to internally agree on allocation of property which
they shall receive according to this agreement.
Accordingly, landowners are expected to act as a unified
party when regulating their relationship with the investor,
and especially in the process of apartment allocation, and
not to communicate to the investor any disagreements with
regard to their internal accords.
If a particular landowner is disabling or creating difficulties
for conducting of apartment allocation or other proceedings,
the investor is authorised to act as if all landowners are
unanimous in such disruption.
Disposition over selected apartments and ownership
Article 28
After the allocation procedure has been conducted in
accordance with this agreement. contracting parties are free
to manage their rights over selected apartments according to
their interest and free will, unless prescribed otherwise by
articles of this agreement.
Contracting parties are free to enter into contracts with third
parties in order to agree on future transfer of ownership title
on apariments, i.e. to enter into apartment sale pre-contracts
with third parties.
The investor shall not enter into contracts under paragraph 2
of this agreement with regard to apartments selected by
landowners, or in any way dispose thereof during all phases
of construction.

Article 29

After procuring a positive opinion from the auditor with
regard to project-technical documents, contracting parties
shall execute an annex to this agreement in the form of a
notarial deed, which shall specify projected marks and
apartment area which shall become titled ownership of
particular landowners after the use permit is procured.
This agreement and its annex under paragraph 1 of this
article shall act as legal basis for cadastral registry of
ownership.
In the event that the final construction area in any way
deviates from the project documents, contracting parties
agree to enter into special annexes in order to conduct
necessary harmonization.

Right to establish encumbrances

Article 30

Before receiving ownership title on a separate unit within
the building according to law, the investor must not enter
into contracts aiming to establish mortgage or other similar
encumbrance on such property.
Afier confracting parties register their ownership title on
separate units within the building, they are free to exercise
their full ownership rights on their property, which includes
the right to encumber the property.
T%festor is forbidden from entering into contracts with




S F-';r ajnu cijenu, raspodjela stanova ¢e se vriiti po opitem
z ¢lana 17 stav 2 ovog ugovora.
Parking mjesta i poslovni prostori
Clan 21

sovome strane su saglasne da vlasnici zemljiSta steknu
prave svojine povrsini podzemnih garaznih parking mjesta u
tu koji odgovara procentu ukupne neto povrSine objekta
bude pripao prema modalitetu koji se bude
PEERCR]IVao. :
Viasmici zemljista nece imati nikakva prava na poslovnim

prostonima koji budu izgradeni u okviru objekta.

Clan 22

“ahom Sto investitor pribavi i1 vlasnicima zemljista dostavi
Sokument koji sadrzi tlocrt, ugovorne strane ¢e zakljuciti
pesctan ugovor kojim ¢e precizno definisati koji stanovi
sroadai investitoru, a koji vlasnicima zemljista (u daljem
=kstw ancks).
Saeks se mora zakljuéiti u roku od 15 dana od dostavljanja
Stz viasnicima zemljiSta, u pisanoj formi i uz notarsku
@wjeru potpisa stranaka.

=ravih

= 20 S at

a2 mn

Clan 23
. slulaiu da ugovorne strane ne postignu drugaciji dogovor u
poccdu ovog pitanja, raspodjela ¢e se vrditi po principu
.'nz:;n;emtnog izbora, u skladu sa pravilima predvidenim
@WER UZOVOTom.
Clan 24

Saspodiela stanova se vrdi tako $to vlasnici zemljista prvo
“ssheru jedan stan, nakon Cega investitor bira pet stanova, i
“ve tako dok vlasnici zemljista ne izaberu stanove ¢ija ukupna
senrima ¢ini ukupnu povrinu koja im pripada u skladu sa
@vEm ugovorom.

Clan 25

. siulaju da ugovorne strane ne postignu drugaciji dogovor u
pogiedu ovog pitanja, postupak izbora stanova preciziran
~“amom 24 ovog ugovora ¢e se sprovesti u prisustvu notara,
Losem Ce se povjeriti vodenje zapisnika.

;‘:vsmﬂ&l\ iz stava 1 ovog ¢lana ¢e biti sproveden u roku iz
Sama 22 stav 2 ovog ugovora, nakon ¢ega ¢e ugovorne strane
=khutiti ancks.

Clan 25

Ako vlasnici zemljista ne pristupe postupku raspodjele

wanova kako je predvideno ovim ugovorom, investitor ¢e im
@11 poziv kojim ¢e ih obavijestiti gdje ¢e se i u koje
wreme sprovesti navedeni postupak.

Ako vlasnici zemljista ne pristupe postupku raspodjele
“amova ni nakon poziva, odnosno ako se ni tom prilikom ne
sorovede postupak, investitor je ovlaS¢en da sam izvrsi izbor
sambenih jedinica, pri ¢emu je duzan voditi racuna da
wissnicima zemljiSta pripadne kvadratura sa pogledom na
more | ukupna kvadratura u skladu sa ovim ugovorom.

Clan 26

Frikom raspodjele stanova u skladu sa ovim ugovorom,
vismici zemljista su duzni voditi racuna da izabrani stanovi
S ukupnu povrsinu koja u najveéoj moguéoj mjeri odgovara
seocentu koji im pripada u skladu sa ovim ugovorom.

Lo vlasnici zemljista izaberu toliki broj stanova da bi izbor
o kog drugog raspolozivog stana znacio prekoracenje
= movog udjela u neto stambenoj povréini, vlasnici zemljidta
w=aw pravo da im se dio kvadrature, koji nedostaje za
“punjenje ukupnog udjela, nadoknadi u noveu.

Nainada, u smislu stava 2 ovog c¢lana, se vrsi tako Sto

by the investor, apartment area allocation shall be done
according to general rule under article 17 paragraph 2.
Parking lots and commercial spaces
Article 21
Contracting parties agree that landowners shall become
titled owners of underground garage parking area in the
percentage which is equal to the percentage FiStiG!
‘ gaywhich they receive under the apphcab]e

modd
Landowners shall have no rights or claims to busmess
spaces within the building.
Article 22
After the investor procures and presents to landowners the

document which includes floor plan, contracting parties
shall enter into a separate agreement which shall precisely
define which apartments belong to the investor and to
landowners respectively (hereinafter: annex).
Annex shall be executed as a written instrument with
notarized signatures, no later than 15 days from the day of
delivery of floor plan to landowners.

Article 23
If parties do not come to a different agreement in regard to
this issue, allocation shall be conducted under the principle
of alternate selection, according to rules laid down in this
agreement.

Article 24
Allocation of units shall be conducted so that landowners
choose one apartment, after which landowners choose five
apartments, and so on, until landowners select apartments
which form total apartment area which belongs to them
according to this agreement.

Article 25
If parties do not come to a different agreement in regard to
this issue, selection process specified under article 24 of this
agreement shall be conducted before a public notary, who
shall keep official record of the proceedings.
Procedure under paragraph 1 of this article shall be
conducted within the deadline under article 22 paragraph 2
of this agreement. after which the annex shall be executed.

Article 25
If landowners do not take part in allocation procedure as
specified by this agreement, the investor shall invite them to
so, in writing, notably specifying where and when the
selection process shall be conducted.
If landowners do not take part in allocation procedure after
the invitation to do so, or if on that occasion the procedure
was not successfully conducted, the investor is empowered
to unilaterally conduct selection of apartment units, taking
care that landowners receive apartment area with sea view
and in general, as agreed upon by this agreement.

Article 26
During allocation procedure of apartments, landowners
shall take care to select apartments with total area as close as
possible to their total share of apartment area which belongs
to them according to this agreement.
If landowners select a number of apartments to the point
where selection of any available apartment would constitute
an overrun of their share in apartment area, landowners have
the right to be reimbursed in money for the remaining
apartment area.
Reimbursement as specified under paragraph 2 of this
article is determined in following manner: the investor
selects an apartment whose sale shall provide for
i rsemem/yvhile landowners shall receive an amount

A el



nemogucavaju 1zvodenje gradevinskih radova;

wzbiljni sistemski problemi u nacionalnoj. regionalnoj ili
zlobalnoj ekonomiji, poput inflacije, recesije ili depresije,
wslijed kojih se javljaju teSkoce za investitora da nabavi
scophodan materijal i radnu snagu, obezbjedi nov¢ana
redsiva za izmirenje obaveze, i sli¢no;

- semogucnost investitora da upravlja svojim poslovnim
watunima uslijed ste¢aja, likvidacije ili drugog slitnog
sostupka koji se sprovodi nad poslovnom bankom kod koje
ma otvorene ra¢une.

Uspostavijanje tereta na zemljiStu
Clan 16

‘mwestitor nema pravo da uspostavi hipoteku ili bilo koji drugi

“oret na zemljiStu bez posebne i izricite saglasnosti vlasnika

2=mljista.

Raspodjela posebnih djelova i povr$ine objekta
Clan 17
mvestitor  ispunjava  svoju obavezu prema vlasnicima
semijista tako $to ¢e im omoguditi da na odredenom broju
sambenih jedinica u sklopu objekta steknu pravo svojine, kao
putem odredenih uplata u noveu, a sve prema modaltetima
Lose propisuje ovaj ugovor.

 malelu, ugovorne strane su se dogovorile da investitoru
.;rradne 84% ukupne neto povriine stambenog prostora, a
“iasmicima zemljiSta 16% ukupne neto povriine stambenog
srostora, s tim da ovi mjeri mogu biti korigovani u odnosu na
modalitete investiranja u gradnju.
Isplata u noveu
Clan 18
z obzira na modalitete prema kojima ¢e se ispunjavati
seiale obaveze iz ovog ugovora, investitor je u obavezi da
vasnicima zemljiSta isplati iznos od 120.00.00€ (stotinu i
Svadeset hiljada eura), i to prema sljede¢em rasporedu:
- 20.000.00€ neposredno nakon zaklju¢enja ovog ugovora;
- 30.000,00€ mjesec dana nakon zaklju¢enja ovog ugovora;
- £0.000.00€ Sest mjeseci od dana zakljutenja ovog ugovora.
Raspodjela stanova — osnovni model
Clan 19
model utvrdivanja  udjela  ugovornih  strana
podrazumijeva situaciju da vlasnici zemljista urede svoje
“dnose u pogledu drzavne imovine na urbanisti¢koj parceli
‘“iam 7) na naCin Sto postignu dogovor da kupe drzavno
mijiste.
U slufaju iz stava 1 ovog c¢lana, investitor je duzan da
“oezbjedi sredstva koja su neophodna da se isplati ukupna
supoprodajna cijena tog zemljista.
Frema ovom modelu, udio u povriini stambenog prostora se
wnwrduje tako Sto se prvo, putem geodetskog premjera, utvrdi
procenat koji je drzavna imovina ¢inila u urbanistickoj parceli
“6 Nakon toga, nacelni udio vlasnika zemljista od 16% se
wmanjuje srazmjerno utvrdenom procentu drzavne imovine.
Pored navedenog rasporeda stambene povrine, ovaj model
predvida da su vlasnici zemljista duZni da investitoru,
do zavrSetka gradnje, isplate polovinu
tupoprodajne cijene iz stava 2 ovog ¢lana, nakon Cega je
swestitor duzan omoguditi vlasnicima zemljista da steknu
peevo svojne na dodatnih 100 m® stambenog prostora. U
“faiu da vlasnici zemljista ne ispoStuju ovu obavezu
placanja. gube pravo na dodamih 100 m” stabmenog prostora.
Raspodjela stanova — sekundarni model
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Clan 20
“%0 vlasnici zemljista urede svoje odnose u pogledu drzavne
smowine na urbanistickoj parceli kroz razmjenu zemljista ili na

Swe nadin koji podrazumijeva da investitor ne mora placati

conducting of construction works;

serious and systemic disruptions in national, regional or
global economy, such as inflation, recession or depression,
due to which the investor has problems to procure
necessary materials or workforce, secure financing of
construction, etc.

inability of the investor to manage his bank accounts due
to bankruptcy. liquidation or other similar procedure
conducted against a bank at which the investor has opened
his accounts.

i

Encumbering of the land

Article 16
The investor has no right to establish mortgage or other
similar encumbrance on the land without express consent of
landowners.

Allocation of the units and building area

Article 17
The investor shall meet his contractual obligations toward
landowners by allowing them to become titled owners of a
certain number of apartment units within the building, as
well as through money payments in certain amounts, all
according to models prescribed by this agreement.
In general, contracting parties have agreed that the investor
shall receive 84% of total net apartment area, and that
landowners receive 16% of total net apartment area,
although these ratios can be modified according to dirrefent
investment models.

Money payment

Article 18
Regardless of models under which other contractual
obligations may be realized, the investor is obliged to pay to
landowners an amount of 120.000,00€ (one hunderd and
twenty thousand euros), according to following schedule:
- 30.000,00€ right after signing of this agreement;
- 30.000,00€ a month from signing of this agreement;
- 60.000,00€ six months from signing of this agreement.

Apartment allocation — primary model

Article 19
First model of determining shares of contracting parties
assumes a situation whereby landowners regulate their
affairs with regard to state-owned land on urban parcel
(article 7) so that they reach an agreement to purchase that
land.
In the event under paragraph 1 of this article, the investor
must secure funds needed to pay the entire purchase price of
that piece of land.
According to this model, share in apartment area shall be
determined relative to the share of state-owned land within
urban parcel 56, through a geodesic survey. After that,
general share of landowners in the amount of 16% is
lowered according to determined share of state property.
Besides stated allocation of apartment area, this model also
stipulates that landowners must pay to the investor, not later
than by end of construction works, one half of total purchase
price under paragraph 2 of this article, after which the
investor shall allow landowners to receive additonal 100 m*
apartment area. In the event that landowners do not meet this
payment obligation, they will fofiet their right to this
additional 100 m* apartment area.

Apartment allocation — secondary model

Article 20
If landowners regulate their issues regarding state property
on the urban parcel through land exchange or some other
means which do not assume payment of the purchase price
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urbanistickoj parceli na kojoj se gradi objekat.
Clan 14

slutaju kadnjenja sa ispunjenjem obaveza u rokovima
opisanim ¢lanom 12 ovog ugovora u trajanju duzem od tri
ceca. vlasnici zemljista imaju pravo da zajednickom
izsavom raskinu ovaj ugovor.

' slucaju raskida ugovora u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana,
vlasnici zemljista ostvaruju pravo na ugovorene penale za
«vaki dan kasnjenja, potev od prvog dana kasnjenja pa
lju¢no sa danom raskida ugovora.
<lu¢aju raskida ugovora u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana,
stitor nema pravo na bilo kakvo potrazivanje od vlasnika
jista po osnovu ulaganja koje je imao na ime izgradnje
abiekia, kao ni na ostvarivanje bilo kakvog prava po osnovu
eradenja na tudem zemljistu.

1 slu¢aju raskida ugovora u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana,
Jlasnici zemljista imaju pravo da sami nastave gradnju na
zapoletom objektu, ili da sa tre¢im licima postignu sporazum
< ciljem sprovodenja gradnje koja je zapoleta od strane
mvestitora,
sluaju iz stava 4 ovog ¢lana, investitor ima pravo da od
lasnika zemljista zahtijeva naknadu stvarnih troskova
eradevinskih radova, kao i naknadu stvarnih troskova koje je
a0 na ime pribavljanja projekine i druge dokumentacije ili
ssrovodenja nuznih postupaka, ukoliko se ta dokumentacija
wdnosno ishodi sprovedenih postupaka mogu iskoristiti kao
senov za nastavak gradnje.
Trotkovi investitora iz stava 5 ovog ¢lana Ce se utvrditi prema
mesovoj knjigovodstvenoj dokumentaciji, i to na osnovu
salaza nezavisne komisije sastavljene od troje  sudskih
wietiaka (jednog vjestaka gradevinske i dvojice vjestaka
Simansijske struke).
\lasnici zemljista imaju obavezu placanja ovako utvrdenog
o2 trodkova investitora odmah po izradi nalaza komisije,
~dsosno u roku od 12 mjeseci od dana raskida ugovora pod
wslovom da pribave sredstvo obezbjedenja za ukupan
desovani iznos.
Ako viasnici zemljista, u slu¢aju nastavka granje U smislu
wava 4 ovog &lana, ne plate investitoru dugovanu naknadu
Jlosenih sredstava u utvrdenim rokovima, investor je ovlai¢en
42 pored zahtjeva za naknadu trotkova iz st. 5-7 ovog
seovora. trazi i zabranu gradnje dok se ne isplati naknada.
Clan 15
<Jucaju kasnjenja sa ispunjenjem obaveza iz tlana 12 ovog
seovora koje je uzrokovano neotekivanom izmjenom propisa,
wtom silom, postupanjem javnopravnog organa koje se ne
st pripisati odgovornosti investitora, radnjama nekog od
aika zemljista, Sto ukljucuje slucaj krsenja obaveza i
garancija viasnika zemljista, investitor nije duzan placati
pemale iz ¢lana 13 ovog ugovora.
{%olko je investitor primoran da privremeno prekine
svodenje gradevinskih radova uslijed neocekivane izmjene
spisa. vise vile, postupanja janopravnog organa koje se ne
mose pripisati odgovornosti investitora, radnjama nekog od
wenika zemljista, 3to ukljucuje slucaj krsenja obaveza i
sasancija vlasnika zemljista, rok iz ¢lana 12 stav 2 alineja 5
swoz ugovora se produzava za ukupno vrijeme koliko je trajao
penvremeni prekid iz razloga navedenim u ovom stavu.
sravdanim prekidom gradnje, u smislu stava 2 ovog ¢lana,
wra se i prekid gradnje koji su uzrokovali sljedece
okolnostl:
_ wno | vanredno stanje koje je ma snazi u mjestu gradnje
oDyekia;

_sewodne i vremenske  nepogode koje  objektivno

-
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building is constructed.

Article 14
In the event of tardiness with performance of obligations
under article 12 of this agreement in duration of more than
three months, landowners have the right 10 terminate this
agreement by making a joint statement o that effect.
In the event of termination of this agreement according to
paragraph 1 of this article, landowners have the right to
charge penalties for every day of tardiness up until the day
of termination.
In the event of termination of this agreement according to
paragraph 1 of this article. the investor cannot state any
monetary claim in the name of investment in constriction,
nor claim any rights as builder on another’s ground
(superficies solo cedit).
In the event of termination of this agreement according to
paragraph 1 of this article, landowners have the right to
continue construction, or to reach agreements with third
parties with the aim of finishing construction which was
initiated by the investor.
In the event under paragraph 4 of this article, the investor
has the right to reclaim invested amount according to actual
construction costs, and according to real costs incurred in
the process of procuring technical and other documentation
or during necessary administrative procedures, if such
documents of procedural outcomes are used as basis for
continuing of construction.
Amount of investor’s costs under paragraph 5 of this article
shall be determined according to his bookkeeping records,
based on the opinion of an expert panel consisting of three
expert witnesses (one construction expert and two financial
experts).
Landowners are obliged to pay this amount of investor’s
costs immediately after the expert opinion has been issues,
or no later than 12 months from the day of termination of
this agreement under condition that they establish a
collateral for the full determined amount.
If landowners, in the event of continuance of construction
according to paragraph 4 of this article, refuse to pay to the
investor real costs incurred in stated deadlines, the investor
may., besides monetary compensation, request a ban of
construction until his monetary claim is satisfied.

Article 15
In the event of tardiness in performance of obligations
under article 12 of this agreement caused by unexpected
change in legislation, by force majeure, by actions of public

_authorities which cannot be attributed to investor’s fault, by.

actions of landowners, which includes breach of
Jandowners’ duties or guarantees, investor shall not be liable
for penalties under article 13 of this agreement.

If the investor if forced to temporarily pause with
construction works due to unexpected change in legislation,
by force majeure, by actions of public authorities which
cannot be attributed to investor’s fault, by actions of
landowners, which includes breach of landowners’ duties or
guaraniees, deadline under article 12 paragraph 2 indent 5 of
this agreement shall be prolonged for a total time of pause in
construction due to reasons stated under this paragraph.
Justifiable pause with construction, in terms of paragraph 2
of this article, also includes following events:

- state of war or emergency which is in effect on the
territory where the building is located;
_ natural and weather conditions which objectively disable
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emjistu, u skladu sa ¢lanom 7 ovog ugovora.
Navedno podrazumijeva da je obaveza investitora da pribavi
«vu dokumentaciju koja je potrebna za zakonito gradenje
sbyekia, da je investitor duzan da sam obezbijedi finansijska
lstva potreba za sprovodenje gradnje, kao 1 da se postara o
skupnom sprovodenju gradnje.
Clan 10
Zakljutenjem ovog ugovora, investitor je ovlaséen i duzan da
nadleznih opdtinskih i eventualno drzavnih organa
sprovede  sve  administrativne  radnje, 1 pribavi svu
wumentaciju koja je, u skladu sa propisima, neophodna radi
xinodenja uredne prijave gradenja.
Clan 11
investitora da sprovede gradnju  objekia
sodrazumijeva i staranje i odgovornost za sve faze izgradnje,
ok lwlujuci pripremu parcele za izvodenje radova, strucni
=aizor. sve radnje na gradenju objekta, nabavku materijala,
smeatovanje radnika, priklju¢enje na primarnu infrastrukturu,
L2 i da se postara o svim zakonom propisanim aspektima
sradnje objekta, kao sto su izrada glavnog projekta, tehnicke
dokumentacije, idejnog tehnickog rjeSenja, revizija, nadzor i
sve druge neophodne radnje.
Obaveza placanja naknade za komunalno opremanje
eradevinskog zemljista, u skladu sa propisima i odlukama
orzana opitine, pada na investitora.
Rokovi ispunjenja obaveza
Clan 12
U zovorne strane su duZne da svoje obaveze ispunjavaju u
rokovima predvidenim ovim ugovorom.
Pofmujudi Cinjenicu da je investitor trenutno angazovan na
sealizaciji zapotetog projekta, dio rokova za ispunjenje
shaveza iz ovog ugovora Ce biti odreden vodeci se stepenom
zavrietka postojeceg projekta.
lmvestitor je u obavezi da zapotne gradnju na objektu
=2 kasnije u roku od godinu dana od dana zakljuenja ovog
seovora, odnosno ¢im zavr$i grube radove na zapotetom
projekiu, 5to znadi da mozZe i ranije.ali ne kasnije od od godinu
dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora..
1 okviru navedenih rokova, investitor je duzan preduzeti sve
zakonom predvidene i uobitajene radnje, i to:
- da zavr$i idejno rjeSenje i preda ga nadleZnom
organu, u skladu sa zakonom;
da zavr3i cjelokupnu tehnitku dokumentaciju koja ce
dobiti saglasnost revidenta i biti predata nadleznim
organima na pribavljanje saglasnosti za potetak
izgradnje objekta;
- da angazuju arhitektu koje ¢e saciniti dokument koji
sadrzi tlocrt (skica osnove spratova);
Imvestitor je duzan da u roku od dvije godine od dana pocetka
wwodenja gradevinskih radova, u cjelosti zavrdi izgradnju
obyekia.
Radi nedvosmislenog utvrdivanja otpoginjanja roka za
savrietzk gradnje, ugovorne strane se obavezuju da ce
sapisnicki konstatovati pocetak izvodenja radova, s tim da se
ova Cinjenica moze utvrdivati i drugim sredstvima.
Clan 13
! slutaju kasnjenja sa ispunjenjem obaveza u rokovima
propisanim ¢lanom 12 ovog ugovora, investitor je vlasnicima
zemliiéta duzan placati penale, u iznosu od 0.005% od ukupne
prikazane vrijednosti gradevinskog projekta za svaki dan
kainjenja.
Swvaki pojedinacni vlasnik zemljidta ima pravo na udio u
mmosu dnevnog penala iz stava 1 ovog ¢lana srazmjerno
sdielu koji zemljiste u njegovoj svojini €ini u predme&n i
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Obaveza

A

property, 1n accordance 1o articie / 01 Ul1s dgrccilcit.
This means that the investor is obliged to procure all formal
documents necesary for lawful construction, that the
investor is obliged to solely secure financing of construction,
as well as to take care of the entirery of the construction
process.

Article 10
By entering into this agreement, the investor is empowered
and obligated to conduct all administrative actions before
municipal and state authorities, and to procure all documents
necessary for submission of construction notice, according
to law.

Article 11
Obligation of the investor to conduct construction assumes
taking care of and bearing responsibility for all phases of
construction, including preparation of the parcel, oversight,
construction of the building, procurement of materials and
workers, connecting the building to utilities infrastructure, as
well as to take care of all legally prescribed aspects of
construction, such as procuring of main architectural project,
technical documentation, technical catalogue, revision,
supervision, and all other necessary actions.
Payment of fees for communal furnishing of construction
land, in accordance with the law and municipal decisions,
shall be an obligation of the investor.

Performance deadlines

Article 12
Contracting parties shall perform their duties within
deadlines prescribed by this agreement.
Respecting the fact that the investor is currently engaged in
realization of the started project, some deadlines under this
agreement shall be set according to the degree of
performance of started project.

Within stated deadlines, the investor must take all legaly
required and costumary actions, namely:

- to procure the conceptual solution and deliver it to
relevant authority, according to law;

- to procure all technical documents, with consent of
the auditor, and to deliver these documents to
authorities for the purpose of gaining full consent
for construction;

- to retain services.of an architect in order to produce
the document containing floor plans;

The investor shall, no later than two years from the day of
commencement of construction works, finish construction
works in their entirety
With the purpose of unequivocal determination of starting
of deadline for finishing construction, contracting parties
agree to execute an instrument of record, although this fact
can also be proven by other means.

Article 13
In the event of tardiness with performance of obligations
under article 12 of this agreement, investor shall be obliged
to pay penalties to landowners, in the amount of 0,005% of
total declared cost of building construction for each day of
tardiness.
Each individual landowner has the right to a share of said
daily penalty amount, proportional to his share in ownership
the land which forms said urban parcel on which the



(xdredba iz stava 1 12 ovog ¢lana podrazumijeva 1 garanciju
4s wreca lica neée modi ostvariti neko od navedenih prava u

buduénosti.

) slucaju krSenja garancija navedenih u stavu 1, 2 i3 ovog

<
poia
ostali

aviziéenje da raskine ovaj ugovor p

.+ odnosno u slucaju da se ispostavi da neko trece lice
+3¢ neko od navedneih prava na zemljistu, pored svih
h prava garantovanih zakonom, investitor ima i

o pravilima raskida zbog

sesspunjenja, kao i da od viasnika zemljista, po principu

wolidarne  odgovornosti, potrazuje

ukupan stvarni iznos

sovianih sredstava koje je ulozio u cilju realizovanja gradnje

sbpekta, Sto obuhvata kako troskove
pstale izdatke koji  su nuzni

same gradnje, tako i sve
prilikom realizovanja

sradevinskog projekta, kao Sto su administrativni, komunalni i

grugi trofkovi.

Clan 6

Ssepanjem na snagu OvVOg ugovora, vlasnici zemljidta s¢
ghavezuju da na zemljistu ne smiju uspostaviti  teret ili
pgranicenje, kao i da zemljiste ne mogu otuditi, bez izricite

= =4

L<nosti investitora, i u tom pravcu daju puno ovlascenie

mvestitoru da kod katastarskog organa sprovede postupak
woica zabrane otudenja i optere¢enja zemljidta koje obuhvata
.;ﬁﬁurske parcele broj 4687/1, 4687/2, 4687/3, koje se nalaze

o katastarskoj opStini Novi Bar,
objckia.

Pore

do isteka roka gradnje

4 navedenog, investitor je ovlad¢en da upide 1 zabiljezbu

zajednicke izgradnje objekta na navedenim parcelama.

Clan 7

simienicom da urbanisticku parcelu

{lsovorne strane saglasno potvrduju da su upoznate sa

56 dijelom Cine i kat.

sarcela broj 4673 KO Novi Bar, koja je drzavnoj svojini sa
~r=vom raspolaganja Vlade Crne Gore, i kat. parcela broj
£981/1 KO Novi Bar, koja je u drzavnoj svojini sa pravom

saspolaganja OpStine Bar.
Obaveza je vlasnika zemljista da
ovakom slucaju u vrijeme koje

u &to kracem roku, a u
omoguéava nesmetano

awrienje obaveza 1z OVOg ugovora, postignu odgovarajuci

<sorazum sa nadleznim organima kako bi obezbjedili sticanje

~rava gradena na urbanistickoj parceli 56.
ako vlasnici zemljista ne uspiju da postignu odgovarajuci

sporazum odnosno na drugi nacin
wicanje prava gradenja na ovoj urba

ne obezbjede uslove za
nistickoj parceli u roku u

mjesec dana od dana kada je investitor, u skladu sa odredbama
avog ugovora, duzan zapoteti gradnju, investitor sti¢e pravo

~a<kida ovog ugovora zbog neispunje

nja.

sko dode do raskida ugovora u skladu sa stavom 4 ovog
“lana. investitor ima pravo da od vlasnika zemljista potrazuje
gkupan iznos uplacenih i ulozenih sredstava. Za ove iznose
lasnici zemljista odgovaraju solidarno.

Obaveza investitora da spr

Clan 8
Zzkljucenjem OVOg ugovora, inves
Jlasnika zemljista dobio dokaze ©
zemljistu, kao i dokaz da su vla
arbanisticko  —  tehnicki uslovi
dokumentacije za izgradnju objekia

ovede izgradnju

titor potvrduje da je od
njihovom vlasniitvu na
snicima zemljidta izdati

za izradu tehnicke

na urbanistickoj parceli

6. zona C, blok 3, po detaljnom urbanistickom planu

-

Clan 9

Topolica Bjeli3i® — izmjene i dopune.

UIzevii u obzir Einjenice iz clana § ovog ugovora, investitor je

ohavezan da sprovede sve dalje pr
~ravcu gradnje objekta, na nacin i

avne i fakticke radnje u
u rokovima predvidenim

siredbama ovog ugovora, uz uslov da vlasnici zemljista u
propisanim rokovima rijese imovinske odnose na drzavnom

IOV ISR BRafies: B e &
assume the guarantee that third parties will not hold one 01
stated rights in the future.
In the event of breech of guarantees under paragraphs 1, 2
and 3 of this article, i.e. if it turns out that a third party has
one or more of said rights on the land. besides all other
rights and claims granted by law, the investor is empowered
to terminate this agreement under rules of termination for
non-performance, as well as to charge the landowners, under
the rules of joint and several liability, with the entirety of
real costs he invested with the aim of realizing construction
of the building, which includes costs of construction of the
building, as well as all other costs related to this construction
project, such as administrative, communal and other
expenses.

Article 6
By entry into force of this agreement, Jandowners are
obliged not to establish any encumbrance Or restriction on
the land, as well as not 10 transfer ownership on the land,
without express consent of the investor, in regard 1o which
they hereby issue full consent to the investor 10 conduct
cadastral entry of prohibition of alienation and encumbrance
of parcels number broj 4687/1, 4687/2. 4687/3, cadestral
district Novi Bar, until expiry of construction deadlines.

Besides issues stated, the investor is empowered to conduct
cadastral entry of joint construction on said parcels.

Article 7
Contracting parties mutually affirm that they are aware that
said urban parcel 56 partially consists of cadastral parcels
no. 4673 CD Novi Bar, which is state owned with
disposition rights of the Government of Montenegro, and no.
4981/1 CD Novi Bar, which is state owned with disposition
of of Municipality of Bar.
It is an obligation of landowners to, as soon as possible, and
certainly in time which allows for orderly performance of
contractual obligations, reach an agreement with public
authorities which  will allow for acquisition of full
construction rights on urban parcel 56.
If landowners do not manage to reach such an agreement or
otherwise fail to secure conditions for full construction
rights on said urban parcel

_ the investor has a right to terminate this
agreement for non performance.

ations of the investor to conduct construction
Article 8

By entering into this agreement, the investor affirms that he
received proof of landowners’ ownership of the land, as well
as proof that landowners were issued urbanistic — technical
conditions for production of technical documents for
construction on urban parcel 56, zone C, block 3, under
detailed urban plan “Topolica Bjelisi” — revisions and

additions.

Oblig

Article 9
Given the facts stated under article 8 of this agreement, the
investor shall undertake all formal and factual deeds in order
to conclude construction of the building, in a manner and
under deadlines prescribed by this agreement. conditioned
that landowners in due time solve their issues regarding state

A el
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izeradnju objekta.
Opsta prava i obaveze ugovornih strana
Clan 2
lasnici zemljista se obavezuju da investitoru omoguce
gradnju objekta na zemljiStu, a investitor se obavezuje da
zapotne i sprovede gradnju u propisanim rokovima, 1 da
Jlasnicima zemljista omoguéi upis prava svojine na
sdredenom broju stambenih jedinica u objektu.
Obaveze i garancije vlasnika zemljiSta
Clan 3
Vlasnici zemljidta su u obavezi da preduzmu sve radnje koje
<u neophodne da bi se investitoru omogucilo da na zemljistu
zeradi objekat.
Radnje iz stava 1 ovog ¢lana narocito podrazumijevaju:
- ulaganje zemljista koje je obuhvaceno navedenom UP 56 u
zajednicku gradnju objekta;
- prenos prava gradenja na zemljistu na investitora;
davanje pune saglasnosti za gradnju objekta na zemljistu, u
odgovarajucoj zakonskoj formi i proceduri, koja ce
omoguéiti investitoru da, u smislu propisa o izgradnji
objckata i planiranju prostora, zakonito vrsi izgradnju
objekata;
davanje svih izjava odnosno zakljucenje svih akata koji su
neophodni radi sprovodenja postupka upisa prava 1
zabiljeZbi u katastar nepokretnosti, o svim Cinjenicama o
kojima se postigne saglasnost u ovom ugovoru;
davanje svih saglasnosti i punomocja, kao i pruzanje sve
neophodne pomoéi, kako bi investitor mogao sprovesti
odgovarajuée postupke pred nadleznim organima u cilju
realizovanja zajednicke izgradnje;
uzdrzavanje od svakog postupanja koje ometa ili prekida
sradnju na objektu, pod uslovom da se radovi vrie u skladu
sa OVIM Ugovorom,
- regulisanje imovinsko-pravnih odnosa sa Opstinom Bar u
cilju obezbjedenja nesmetane gradnje na predmetnoj
urbanistickoj parceli.

i

Clan 4

Siupanjem na snagu Ovog Ugovora, pravo gradenja na
semljistu prelazi na investitora.

Pravo iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijeva i da je investitor
ovlascen da sprovodi sve postupke, pribavlja svu
dokumentaciju i da u krajnjem na njega glasi prijava gradnje
-2 predmetni objekat.

Pravo iz stava | ovog &lana podrazumijeva i da investitor
—wie. bez naknadne saglasnosti vlasnika nepokretnosti, sa
wecim licima zakljugivati ugovore o izgradnji i druge poslove,
wk liucujudi ugovore sa podizvodacima koji su neophodni radi
welizacije predmetnog gradevinskog projekta, kao i da moze
samostalno obezbjediti tehnicki prijem i upotrebnu dozvolu za
pbjckat.

Clan 5

Vissnici zemljista garantuju da na zemljiStu nema tereta ili
seranicenja, poput hipoteke ili drugog slitnog prava, da na
semliisu imaju isklju¢ivo pravo svojine na kat. parcelama
4587 1. 4687/2 i 4687/3, da na zemljistu nijesu uspostavljene
Juihenosti. kao i da zemljiste nije predmet nekog drugog
.2 treceg lica, kao 3to je pravo zakupa ili pravo gradenja,
. bilo koje drugo pravo koje bi onemogucilo investitora da
sprovede zajednitku izgradnju u skladu sa odredbama ovog

vora

pra

aranci

ja vlasnistva nad zemljistem, u smislu stava 1 ovog
flana. podrazumijeva da vlasnici zemljista garantuju da niko
woim njih nema pravo svojine ni na jednoj od pomenutih

Lasastarskih parcela.

construction o1 the bullding.

General rights and obligations of contracting parties

Article 2
Landowners shall allow the investor to perform
construction on the land, while the investor shall begin and
conclude construction within prescribed deadlines, and
allow the landowners to become titled owners of specified
number of apartment units located in the building.
Duties and guarantees of landowners
Article 3

Landowners are obliged to conduct all necessary actions in
order to allow the investor to construct the building on the
land.
Actions under paragraph 1 of this article namely include:
- investing of the land which forms said urban parcel 56
into joint construction of the building;
transfer of construction rights on the land to the investor;
granting of full consent for construction of the building on
the land, in appropriate form and procedure, which
consent will allow the investor to legally conduct
construction on the land in terms of laws regulating
construction and urban planning;
issuing of all formal statements and execution of deeds
which are necessary for conducting cadastre registration
of all facts on which parties agree by entering into this
agreement:
issuing of all other consents or powers of attorney, as well
as any other form of assistance, which will allow the
investor to conduct all necessary official procedures aimed
at realizing said joint construction;
restraint from all actions which disrupt or abort
construction of the building, as long as construction is
conducted according to this agreement;
- regulation of proprietary issues with the Municipality of

Bar in terms of securing full consruction rights on said

urban parcel.

1

¥

[

Article 4
By entry into force of this agreement, construction rights on
the land are transferred to the investor.
Right under paragraph 1 of this article assumes that the
investor is empowered to conduct all procedures, collect all
documents and, finally, to submit a construction notice for
the building in his name.
Right under paragraph 1 of this article assumes that the
investor has the right to enter into construction agreements
and other contracts, including agreements with sub-
contractors, which are necessary for realizing said
construction project, without additional consent from
landowners, as well as to independently arrange for
technical acceptance and use permit for the building.

Article 5
Landowners pledge that the land has no encumbrances or
restrictions, such as mortgage or other similar right, that they
are exclusive owners of cadastral parcels 4687/1, 4687/2 i
4687/3. that the land is not encumbered by a right of
casement or equitable servitude, and that the land is not
subject to any other third party’s right, such as lease or
construction rights, or any other right which could preclude
the investor to conduct joint construction as specified by
articles of this agreement.
Ownership guarantee under paragraph 1 of this article
assumes that landowners assure that nobody except of them
has ownership of any of the above mentioned cadastral
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|. . PMTR" d.o.o. Podgorica, pib: 03208796, koje zastupa 1. “PMTR™ d.o.o. Podgorica, id: 03208796, represented

izvrini direktor Aslankan Can Huseyin (u daljem ‘py its executive director Can Aslankan (hereinafter:
tekstu: investitor), i investor), and
2. Fizicka lica: 2. Physical persons:

e Vicko Paladin iz Bara, jmb: 1309960220018, vlasnik « Vicko Paladin from Bar, id: 1309960220018.
katarstarskih parcela broj 4687/1 povrsine 8§14 m’, owner of cadastral parcel no. 4687/ area 814 m®,
4687/2 povrdine 772 m-, 4687/3 povriine 772 m* 4687/2 area 772 m’, 4687/3 area 772 m® registered
upisane u list nepokretnosti br. 1369 KO Novi Bar. sa in real estate folio no. 1369 CD Novi Bar,
obimom prava 1/3; ownership share 1/3;

e Boo Jankovi¢ iz Bara, jmb: 2212940223002, e Bojo Jankovi¢ from Bar, id: 2212940223002,
vlasnik katarstarskih parcela broj 4687/1 povréine owner of cadastral parcel no. 4687/1 area 814 m’,
814 m’, 4687/2 povrdine 772 m’, 4687/3 povidine 4687/2 area 772 m?, 4687/3 area 772 m’ registered
772 m* upisane u list nepokretnosti br. 1369 KO in real estate folio no. 1369 CD Novi Bar,
Novi Bar, sa obimom prava 1/3; ownership share 1/3:

e Anto Paladin iz Bara, jmb: 0804957220012, vlasnik e Anto Paladin from Bar, id: 0804957220012, owner
katarstarskih parcela broj 4687/1 povriine 814 m’. of cadastral parcel no. 4687/1 area 814 m’, 4687/2
4687/2 povrsine 772 m°, 4687/3 povisine 772 m’ area 772 m>, 4687/3 area 772 m" registered in real
upisane u list nepokretnosti br. 1369 KO Novi Bar, sa estate folio no. 1369 CD Novi Bar, ownership share
obimom prava 1/6: 1/6;

e Ana Herceg, drzavljanka Republike Srbije, jmb: e Ana Herceg, citizen of the Republic of Serbia, id:
2603007805075, broj pasosa 013175827, vlasnik 2603007805075, passport number 013175827,
katarstarskih parcela broj 4687/1 povrSine 814 m’, owner of cadastral parcel no. 4687/1 area 814 m’,
4687/2 povriine 772 m°, 4687/3 povrsine 772 m’ 4687/2 area 772 m’, 4687/3 area 772 m’ registered
upisane u list nepokretnosti br. 1369 KO Novi Bar, sa in real estate folio no. 1369 CD Novi Bar,
obimom prava 1/12; ownership share 1/12;

¢ Ivana Herceg, drzavljanka Republike Srbije, jmb: e Ivana Herceg, citizen of the Republic of Serbia, id:
2603007805067, broj pasoa 013175828, vlasnik 2603007805067, passport number 013175828,
katarstarskih parcela broj 4687/1 povrsine 814 m’, owner of cadastral parcel no. 4687/1 area 814 m’,
4687/2 povisine 772 m’, 4687/3 povrsine 772 m’ 4687/2 area 772 m’, 4687/3 area 772 m’ registered
upisane u list nepokretnosti br. 1369 KO Novi Bar, sa in real estate folio mo. 1369 CD Novi Bar,
obimom prava 1/12, ownership share 1/12,

(u daljem tekstu:vlasnici zemljista) (hereinafter: landowners)
saglasno konstatuju: mutually affirm:

da je investitor privredno drudtvo, osnovano i registrovano -  that the investor is a construction company incorporated

u Crnoj Gori, koje se bavi gradevinarstvom, a da su se and registered in Montenegro, and that landowners have

vlasnici zemljidta udruzili sa ciljem ulaganja zemljista u joined with intention to invest their land in development

izgradnju gradevinskog projekta: of a construction project;
_ da su investitor i vlasnici zemljista uspostavili zajednicku - that the investor and landowners have established a
saradnju i preduzeli potetne korake u pravcu izgradnje mutual relationship and have taken initial steps towards
‘ objekta, spratnosti P + 9 (u daljem tekstu: objekat), na commencing of construction of a building, 9 floors
navedenom zemljistu koje se nalazi u gradu Baru, Crna above ground level (hereinafter: building) on said land,

Gora. na urbanistitkoj parceli oznatenoj kao UP broj 56, in the town of Bar, Montenegro, on the urban parcel

ukupne povrsine 2.681 m°, zona C, blok 3, koju ¢ine marked as UP no. 56, area 2.681 m°, zone C, block 3,

katastarske pacele u vlasniStvu vlasnika zemljidta, po which consists of cadastral parcels owned by the

detaljnom urbanistickom planu .Topolica Bjelisi® - landowners, under detailed urban plan “Topolica
izmjene i dopune (u daljem tekstu: zemljiste); Bjelisi” — revisions and additions (hereinafter: land):
- da je investitor zakljucio ugovor o zajednickoj izgradnjina - that the investor has entered into a joint constructjon

susjednoj urbanistickoj parceli broj 53 (u daljem tekstu: agreement on the neighboring urban parcel [ 53

zapocCeti projekat); (hereinafter: started project); '
na osnovu tega, radi uredenja svih medusobnih odnosa koji based on which, with the aim of regulating mutual
proistitu iz zajednicke izgradnje objekta, dana 19.07. 2019. relationship arising from joint construction of the object, on
codine, pred notarem sa sjedistem u Baru zakljucuju 2019, in front of notary public , from

Bar, hereby conclude the following

UGOVOR AGREEMENT
0 ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI ON JOINT CONSTRUCTION
Predmet ugovora Subject mater
Clan 1 Article 1

Zakljutenjem ovog ugovora, ugovorne strane uspostavljaju By entering into this agreement, contracting parties
prava i obaveze koje proizilaze iz zajednickog ulaganja u establish rights and obligations which arise from joint
{

s
= / </
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22 rad i naknada troskova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, i to na sledeci
2da po tarifnom broju 3 u vezi sa tarifnim brojem 21.tacka 1itacka 3.NT u iznosu od

po tarifnom brojem 21.tacka 5.NT u iznosu od 10,00 €, po tarifnom brojem 19.tacka
emosu od 10,00 £, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 244,13 €, ukupno iznosi 1.406,69€

%2da Cetiri stotine est eura i Sesdeset devet centi).

SCENJA NOTARA
<u saglasne da ¢e notar greSke u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne greske u

| ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,

“=davanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka.

oviaiéuju notara da preda zahtjev Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljezbe ovog

= te da primi Rje3enje o izvrSenom upisu.

Clan 14-----

notarski obradene isprave dobijaju otpravak:-
stitor (1)- .
estitor (3)
2ma sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadrzaj privatne
= odgovara volji stranaka, kao i zapis o potvrdi privatne isprave, a sudski tumac
~an tekst ovog akta preveo na Turski jezik stranci, pau vezi sa tim stranke izjavljuju da

- razumieli sadrzinu pravnog posla i da su saglasni sa potvrdenom privatnom ispravom i
potvrde privatne isprave koju je sastavio notar, te je svojerucno potpisuju u prisustvu

motara nakon ¢ega je zapis potpisao ovaj notar i sudski tumac.

19.07.2019. (devetnaestog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, u 19,00 h (devetnaest

oz )
=

SUINVESTITOR

INVESTITOR ‘
“PMTR“D.0.0.-Podgorica
“n direktor, Aslankan Can H

1 33741.0 /)5(-71 Lrw
SUINVESTITOR

- BERCEG IVANA

>mocnik, Paladin Vicko
b Q‘D""éfwg beEe

SUINVESTITOR
JANKOVIC BOZO

=2
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jJ= upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlai¢ena da zbog promijenjenih
| zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da trazi raskid ugovora
| drugu stranu ¢im je'sazna[a da su takve okolnosti nastupile, a ako to 'nije ucinila,
22 stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme

e upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u
.om ugovoru postalo nemoguce, zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga
zasi se | obaveza druge strane, a ako je ova nesto ispunila od svoje obaveze, moie
2t vracanje po pravilima o vraéanju ste¢enog bez osnova. U sluaju djelimicne
semeeucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga
aee moze raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inace
“wewor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje
sbavere —— - --

Wa¢ = spunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce
“hee cozadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrzava svoje
Seraivanje prema drugoj strani, s tim Sto se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
Wor st od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani
“ws prava koja bi imala prema tre¢im licima u vezi sa predmetom svoje obaveze Cije je
“swnenje postalo nemoguée. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog
weovorz zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana
=i po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i
Zahtieva naknadu Stete.

Meotar je upozorio ugovorne strane, a posebno da ugovor o gradenju mora biti zakljucen u
ssano formi; da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu njene solidnosti,
whoiko bi se ti nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova.
Owzovornost se odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine potice od nekog nedostatka
. o2nu. Notar je upozorio ugovorne strane da su izvodac i projektant odgovorni naruciocu i
swakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne moze ugovorom ni iskljuciti
M ograniciti. --- ——

saklufe ugovor, | da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.--

TROSKOVI | POREZI

Seranke saglasno konstatuju da vrijednost predmetne nepokretnosti iznosi 1.000.000,00 £(
dan milion eura).——————--ssmmmmmem e e 5 e

Nakon 3to je notar poudio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se
mozu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske obrade ovog ugovora,
snositi investitor.

Seranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja Zele danas da
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Sskumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrse struéni nadzor nad
sadeniem objekta) odgovaraju za direktnu &tetu utinjenu trecim licima, koja proizilazi iz
mehovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duZni pfije pocetka vréenja djelatnosti, osigurati i
=t u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da
= des<i investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliste,
semosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moze
@& prikljucen na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i
& | da je Investitor je duZan da prije pocetka gradenja objekta obezbjedi obiljezavanje lokacije,
segulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvodat radova, odnosno investitor duzan
2= obavijesti nadleZni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadlezan za poslove katastra o
sedetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije potetka izvodenja radova; te da je
wwestitor duzan da, prije potetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
sorvole najkasnije u roku od sedam dana od dana zawrSetka radova. "

2 u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana
—ie da, ako nije ito drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima
sredvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
<amom zakonu, a u svakom slucaju ima pravo na naknadu Stete; e

-2 u sluéaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora
Wada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
. sdredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
2o prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po
<amom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slu¢aju, moze odrzati ugovor na snazi, ako po
~+=ku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
sored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora. ommmmmemmmmemmmmmmmoomooes

Motar je stranke upozorio i na posljedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
s<lobodene svojih obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne Stete;--------------m====mmm=m

Motar je upozorio stranke, da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
moele predvidjeti, a koje otefavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj
“sunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
sretierano veliki gubitak, sud mo3e na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili
sas<kid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
%= duina da u vrijeme zakljuenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izhjedi ili
waviadati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene
skolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se
~ece rackinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajudi uslovi ugovora pravicno
wmene.Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
sahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio Stete koju HHp 2h0g TR s




UZZ.br.867/2019

13 10 2016. (trinaestog oktobra dvije hiljade tesnaeste) godine,-------—--=---m--omsmeTTI I
Riesenje Centra za socijalni rad za opstine Bar | Ulcinj broj 0103-3100/2018 od
23 10.2018.(dvadeset treceg oktobra dvije hiljade'osamnaeste) EOEINE, ~mmemr e
Kopija liéne karte i Pas0Ea SHraNaKa,-------=--=r=r=momonmmT s -

BOMIKE | UPOZORENIA-—-enrosmmemimsmeemmssms oo e o e o e
Motar je stranke upozorio i T s P
Siranke se upozoravaju da je ugovor O ortakluku, ugovor kojim se dva ili vise lica uzajamno
sbavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk
s2ednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.—- S —— e R e e
g Ortakluk Prestajei-——----r——m-smmsmssmosemsrmesssmmmm ST s
_ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane Nnemoguee;-----=--===--"""""""""""
~rotekom vremena na koje je zakljucen ugovor o ortakluku;=----==--=msrmmmmmmmmsmmmmmommmmmmmm e

B e 1 ko e R S R
~dlukom suda u sluc¢aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga; —=------=-=--"~=""""TTTTTTTTT

2 ovaj ugovor podlijeze odobrenju osnivaca investitora, pa stranke izjavljuju da ce u roku od
Jirideset) dana dostaviti notaru notarski ovjerenu Odluku osnivaca za zakljucenje Ugovora o
aiednickoj izgradnji sa punomocjem da izvréni direktor moze da potpise navedeni ugovor. S
ahzirom da ugovorne strane insistiraju da zaklju¢e ovaj ugovor bez naprijed naznaceneodluke
s<nivaca i to odmah danas, notar ih je podutio i upozorio da ovaj ugovor nece proizvoditi
sravna dejstva sve dok mu se u naznacenom roku ne dostavi pravno valjana Odluka osnivaca za
zakljucenje Ugovora o zajednickoj izgradnji sa punomocjem da izvréni direktor moze da potpise
navedeni ugovor. Nadalje, notar je stranke upozorio da im nece izdavati otpravke i prepise ovog
-kt2 sve dok mu se ne dostavi pravno valjana Odluka osnivata za zakljucenje Ugovora O

zajednickoj izgradnji sa punomocjem da izvréni direktor moze da potpise navedeni ugovor. -----

-

[N

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor
sodlijeze odobrenju Centra za Socijalni rad Bar. Punomocnik suinvestitora maloljetne Herceg
jwane i maloljetne Herceg Ane prezentuje notaru Rjesenje Centra za socijalni rad za opstine
8ar | Ulcinj broj 0103-3100/2018 od 23.10.2018.(dvadeset treceg oktobra dvije hiljade
gsamnaeste) godine.-------------"""" - —smmmmmmmmmmmmnmn oo : . et e

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju prestanka postojanja Investitora njihova prava i
baveze prelaze na osnivate, a u slucaju smrti osnivaca njegova prava i obaveze iz ovog
ugovora prelaze na njegovog bratnog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede,

s u sluéaju smrti nekog od suinvestitora njegova prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze na
negovog bratnog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede;----------=-=-=-==—===="

Motar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
sgradnji objekata, a narocito da se objekat moze graditi samo na osnovu gradevinske dozvole i

tehnicke dokumentacije, da je koriééenje objekta dozvoljeno, nakon pribavljanja upotrebne
sozvole: da ucesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju tehnicku
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e
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UZZ.br.867/2019

Owlascenje punomocnika za zastupanje Suinvestitora Il | [ll u ovom notarskom zapisu utvrdio
sam uvidom u punomodja to: punomodje koje je dana 28.05.2018.( dvadeset 0smog maja dvije
ge osamnaeste) godine, sadinjeno od strane Ovog notara pod posl.oznakom

zvrsni direktor Investitora ne razumije Crnogorski jezik pa pri sacinjavanju ovog zapisa na
gov zahtjev prisustvuje stalni sudski tumaé za turski jezik Mededovi¢ Mersudin, JMBG:
1804971280021, &iji sam identititet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 984844538, izdatu od PJ
Bijelo Polje dana 23.12.2009. godine, sa rokom vaZenja 10 (HEsE madina e
Notar je izvriio uvid u rjesenje o postavljanju stalnih sudskih tumaca izdato od Ministarstva

avde broj: 03-745-1435/17-3 od 27.12.2017. godine, koje se u ovjerenoj kopiji prilaze ovom
apisu. e RO S S
-Notar je ustanovio da na stranj sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao ucestvovati u postupku saCinjavanja ovog notarskog akta.----———---oeee
Notar je podutio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje
ovom izvorniku, pa su stranke odustale od s Sl

&

Stranke su podnijele na potvrdu: -—----- -
UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI od 19.07.2019. (devetnaestog jula dvije hiljade
devetnaeste) godine.-—————-e— e

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1IZGRADNJI od
15.07.20109. (devetnaestog jula dvije hiljade devetnaeste) godine, ispitao i utvrdio da je
privatna isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrini notarskog

zapisa.--—- - B N

Strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadrzaj privatne
'sprave odgovara volji stranke. Saglasno odredbi ¢lana 47 Zakona o notarima, poudio sam
stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da potvrdena
privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa. Stranke izjavljuju da su razumjele sadriinu
pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne
Bave koji je sastavio ovaj notar.—s<ssse oo -

FRILOZI UZ UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1IZGRADNJI od 19.07.2019. (devetnaestog jula dvije
Mljade devetnaeste) godine.----—————-eeccoeeeceee - -

-Prepis iz lista nepokretnosti broj 1369 KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podru¢na
Jedinica Bar, od 19.07.20109. (devetnaestog jula dvije hiljade devetnaeste) godine,-------—-———_ -
-Urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekta, na urbanisti¢koj parceli broj UP56, u zoni
“C", blok “3” po DUP-u “Topolica-Bjelisi” izmjene | dopune u Baru, broj 07-352-2/16-251 od
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
| zadtitu Zivotnc sredine

1 07-352-2/16-530
09.12.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zastitu Ziy
ine Opstine Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu Perovi¢ Stevana, za izdavanje urbanist
ickih uslova , na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
CG” , br. 51/08, 40/10, 34/11. 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 i 33/14) i DUP-a »Top
i8i« - izmjene i dopune (»Sl.list CGg, br. 32/16) , izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

zradu tehni¢ke dokumentacije za reonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP
»C«, blok 3, po DUP-u * Topolica Bjelisi ™ - izmjene i dopune u Baru.

)snovni podaci:

nosilac zahtjeva : Perovic¢ Stevan.

acija: DUP “Topolica Bjelidi” u Baru, urbanisticka parcela UP 54, u zoni »C«, blok :
a se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje
starskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kac
ebno izvrditi manje uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem, opst
n uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanis
ele sa katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, odn
levinske dozvole.

amjena: Povrsine za Centralne dijelatnosti - CD.

Kviru namjene centralne djelatnosti moguce je organizovati i stanovanje u procentu 3(
(viru namjene stanovanje i namjenu poslovanje u procentu 30% (u prizemljima objek
tazama).

liko se za objekte centralnih djelatnosti sprovodi Javni konk ursu smislu ¢lana 30 Zake
lenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG™ , br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4

3, 39/13 i 33/14) primjenjuju se svi urbanisti¢ki parametri i uslovi propisani Planom.



ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam n
nisti¢kih parcela (UP 52 do UP 58).

cviru ove pretezne namjene moguci su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.

UP 54 1 UP 55, izgradnja objekata je moguca nakon rusenja izgradenih objekata u ol
ele.

kti se postavljaju do gradevinske linije definisane grafi¢ki, a obavezno na GL p
varu 24.novembar i prema Ulici TB1.

yuce je udruzivanje urbanisti¢kih parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odrec
kata (npr.Skole i drugi objekti u skladu sa programima OpStine za odredene djelatnos
du sa propisima i standardima za svaku pojedina¢nu vrstu i namjenu objekata.

liko se radi o udruzivanju UP uz Bulevar u jednu lokaciju za izgradnju poslo
ibenih objekata, objekti se grade u skladu sa definisanim GL i ne vezuju se.

omena: Uvidom u DUP »Topolica Bjelisi« - izmjene i dopune, konstatovano je da je
nisti¢koj parceli broj UP 54, u zoni »C«, izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati us
ostojece objekte:

ojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,
odobrenja za gradenje.

ojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojeée stanje — fizicke struktur
grafsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojec¢im objektima smat
objekti koji su registrovani na terenu i oznaceni na grafickom prilogu kao objekti |
a na topografsko-katastarskim kartama.

bzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribav
levinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost naknadnog pribavl
levinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

liko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pr
edure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

abarit objekta:

anisti¢ko — tehnicki uslovi za postojece objekte:

ostojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisti¢ke parcele |
yvoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno i
levinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do dozvol
1zatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

rvencije na postoje¢im objektima:
yostoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:



| Povrsina Planirana L ) )
UP namjena I | objekto | GBPm2  Spratnost Planirane interve
m m2
5-9
4 2734 CD 04 35 1094 9569 nadz.etaza

rhitektura i materijal: : Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namje:
uci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske pla
ubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonsk
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastit
nepovoljnih klimatskih uticaja;
Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili ser
elemenata—zidovi ispune odnosno konstrukcije fino obradenim fasadnim platnima;
Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograde
korid¢enje kamena, rustike i stakla.
kom projektovanja objekta koristiti propise i standarde za projektovanje ove
kata, kao i kvalitetne materijale. Krov projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do 15

Construktivni sistem : Preporuuje se primjena panelnog sistema armirano beto
ina, rasporedenih u dva ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret i horizor
mi¢ke sile sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploc
montazne armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

na usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platan:
m.

struktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijeSanja  konstruki
ma. Primjena jedinstvenog konstruktivhog sistema, omogucava racionalnu, b
1omic¢nu gradnju.

Ini sistem armirano-betonske konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmic
iektonskom i1 tehnoloskom pogledu.

odaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmi¢
u¢ja statiku racunati na X stepen MCS skale.

yradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bje
ene i dopune, grafi¢ki prilog Nivelacija i regulacija.

devinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su grafi¢ki
bsu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje 1
1 kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..



2, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
ucaju udruzivanja urbanisti¢kih parcela, moraju se ispoStovati GL prema saobracajnica

>dnim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema urbanisti¢kim parcelama
druzuju.

ivelacione kote objekta: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”’- izmjene i do
icki prilog Nivelacija i regulacija.

ifrastrukturna mreza: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi” — izmj
ine, grafi¢ki prilozi Hidrotehni¢ka , Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima
de nadlezne organizacije ( JP Vodovod i kanalizacija i Agencija za elektro
unikacije i poStansku djelatnost), a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih usl
izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se poStovati Tehr
oruke EPCG i to:
Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu
(dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnic¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — E
10/0.4 kV.
nicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
stitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 0 ometanju/ncomes
troenergetskih instalacija na urbanisti¢ckoj parceli/lokaciji.
itronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
sti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
vilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
nja drugih objekata (»Sl. list CGg, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
divanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
unikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopuster
iranje i gradnja drugih objekata;
vilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢éenje elektrons
unikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
ktima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
cktovanje, izgradnju i kori$cenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
unikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
1vilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
tronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
'me, kOJI propnsu;u uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje I korlécenje pOJedImh vr
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olektivnim parkinzima.Ovim DUP-om nije bilo moguce znatnije uticati na zadovol
eba postojecih objekata.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stamb
ovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuce parcele, na otvor
Sinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom di
rema normativima datim ovim Planom.Ukoliko se pojedine lokacije realizuju
1stveni kompleksi, kao na primjer zone turizma, stanovanja i sl., moguce je parki
ivati za zonu u cjelini, u okviru jedne ili vise podzemnih garaza, a prema normativin
y Plana.
kom intervencija na postoje¢im objektima raCuna se na parkiranje na ja
iraliS§tima. Objekti javne namjene rjeSavaju parkiranje na javnim parkirali$tima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. T

potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden kroz izradu proje
imentacije, a uz pos$tovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parki
ektovati na bazi sljede¢ih normativa:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta

STANOVAN]E (kolektivno)

1PM / | stambena jedinica

STANOVANE (individualno)

1 PM/ | stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA

0,25 PM/ 1 zaposlenom

| POSLOVANIE (adminjstracjja)

10 PM /1000 m?

SKOLE

0,25 PM/ 1 zaposlenom

TRGOVINA

20 PM/ 1000 m?® korisne

povrsine

POSTA, BANKA

20 PM/ 1000 m? Korisne
povrsine

HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELjSTVO 29 EM/ 1000 m* Kkorisne
povrsine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
= -
BOLNICA 25 vI?M/ 1000 m2? Kkorisne
povrsine

Planiranit broi parkine miesta obuhvata sva miesta za stacitoniranie vozila: na otvor:
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na terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

az i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postojeéim saobrac¢ajnim tokovima na
litetu, vodeci racuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj priklju¢ka gara:
e saobracajnice, definisaCe se na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja pos
ele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajedr
rolu;

bjektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzay
la (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezet
ova), a §to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba ta
zaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i vozi
gorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);

bor tipa rampe izvrditit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nc
riS¢enosti date lokacije;

koliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od defin
levinske linije;

ina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

ina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

bbodna visina garaze min. 2,3 m;

duzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

ruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max|5% za pokriv
rave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15%
ivene,

a vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;
a parkiralista do 4 vozila - 20%.

| pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

rking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 r
om prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom pr
3,5 m;

rking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosirujc sec za
n,

likom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevin
itu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, brl3/07 i 3.
\barit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka ¢
i¢ka ograni¢enja, a najvide 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanis
ele.

ilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodr
lvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podze:
Fq



njerama njege;
Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila plar
1jihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;
U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije mogucée presaditi dispoz
bbjekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,
lokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasi
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
/bog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min
50cm;
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasad
bdnjegovane;
zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

min. obim stabla na visini od Im, od 10-15cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavai
odrzavanje svih zelenih povrSina i protivpozarnu zastitu,

nilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni) - ZP

rSine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu bit

ru drugih namjena. PovrSine ispred i u okviru poslovinih objekata najceSce se ure

erno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategori

reba najdekorativnijeg biljnog materijala. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zel

da se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povrSine mora biti pod zelen

egavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raCuna o vizurama prema fasadama. Travnja

In estetski element ove kategorije. 1z tog razloga je neophodno poStovati:

 sadnju wvrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solite
kombinaciji sa parternim zasadima,

 kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

 u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
drvo, staklo i td.),

 predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,

) staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

ove povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zeleni
najvecim stepenom odrzZavanja,

 saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo i

Meteorolo$ki podaci: Podrudie zahvaceno DUP -om »Topolica BieliSi« nalazi
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nsku regulativu koja iz njega proizilazi.

Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energe
kteristika objekta, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potro3nju ene
m $tednje i koris¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

ovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem perioc
voljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizol
ebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodec¢i raCuna o mikroklimat
vima ovog podneblja koji omogucuju kori$éenje sunéeve energije.

llaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znalajnu ko

gije.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbi
netan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u sklad
ilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
njene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zZivot i r
ednim stambenim i poslovnim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobra
ki i pjesacki). Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene r
’bjedenja gradilista.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o n:
de, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list CG«, br. 23/14). Rey
ekta mora biti izradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nalinu vrdenja re
nog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 30/14 i 32/14).

Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je rijesiti imovi
me odnose za predemtnu urbanisti¢ku parcel. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske do:

ebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgr
kata (““Sl. list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

omena: Katastraske parcele br. 4685/1, 4686, 4687/4, 4685 i 4688 KO Novi Bar, nala
hvatu urbanisticke parcele UP 54, u zoni »Cg, blok 3, po DUP-u »Topolica - BjeliSi«.

bzirom da je lokacija dio urbanisti¢ke parcele, u daljem postupku je neophodno posto
30 1 93 7Zakona o uredeniu nrostora 1 1zoeradnit obiekata (»Sl list CG« brS1/0R 4
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
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IZVOD 1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»TOPOLICA - BJELISI«

Za urbanisti¢ku parcelu br. 54, u zoni »C«, blok 3.
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05 6591692.12 4662969.91

06 6591633.09 4663028.99

07 6591529.05 4663133.10

08 6591456.92 4663205.28

09 6591526.09 4663280.37

010 6591490.92 4863245.18
011 6591566.01 4663170.04
012 6591628.06 4663232.04
013 6591670.04 4663065.93
014 6591677.82 4663058.15
015 6591731.05 4663008.82
016 6591408.89 4663100.36
017 6591452.55 4663056.66
018 6591483.74 4663074.13
019 6591483.74 4663013.42
020 6591254.08 4663078.47
021 6591364.22 4662968.40
022 6591320.89 4662925.10
023 6591483.74 4662911.61
024 6591654.97 4662932.75
025 6591634.11 4662911.91
026 6591483.74 4662849.71
027 6591401.04 4662849.71
028 6591327.97 4662849.71
029 6591327.97 4662779.71
030 6591384.55 4662779.71
031 6591436.05 4662779.71
032 6591483.62 4662779.71
033 6591327.97 4662677.71
034 8591327.96 4662637.34
035 6591393.33 4662677.71
036 6591424.58 4662677.71
037 6591439.20 4662677.71
038 6591483.62 4662677.71
039 6591525.99 4662677.71
040 6591571.90 4662677.71
041 6591571.90 4662779.71
042 6591641.91 4662677.71
043 6591641.91 4662756.26
044 6591706.25 4662677.71
045 6591751.75 4662686.46
046 6591751.75 4662668.96
047 6591803.23 4662655.94
048 6591820.72 4662655.94
049 6591820.72 4662683.70
050 6591803.23 4662730.75
051 6591592.27 4662605.71
052 6591663.52 4662605.71
053 6591707.75 4662605.71
054 6591751.91 4662605.71
055 6591663.52 4662589.71

UII DIII1/7I1.91 BO0LI/7 9.7 1
060 6591886.67 4662589.71
061 6591571.904662501.71
062 6591640.10 4662501.71
063 6591694.17 4662501.71
064 6591718.65 4662501.71
065 6591718.65 4662561.11
066 6591735.65 4662561.11
067 6591735.65 4662501.71
068 6591817.17 4662501.71
069 6591817.17 4662535.60
070 6591834.17 4662501.71
071 6591834.17 4662535.62
0726591858.00 4662501.71
073 6591858.00 4662537.15
074 6591721.55 4662260.31
075 6591393.33 4662713.96
076 6591858.00 4662404.17
O77 6591858.00 4662393.86
078 6591327.97 4662827 44
079 6591694.17 4662408.15
080 6591694.17 4662404.23
081 6591640.10 4662404.15
082 6591640.98 4662391.57
083 6591695.00 4662392.99
084 6591571.90 4662313.71
085 6591640.98 4662313.71
088 6591695.00 4862313.71
087 6591695.87 4662313.71
088 6591697.23 4662300.94
089 6591721.55 4662300.94
080 6591738.05 4662300.94
091 6591743.85 4662300.94
092 6591745.74 4662313.71
093 6591813.97 4662313.71
094 6591813.97 4662283.96
095 6591830.97 4662313.64
096 6591830.97 4862283.96
097 6591847.97 4662283.96
098 6591847.97 4662313.64
089 6591858.00 4662313.71
0100 6591925.00 4662313.71
0101 6591978.40 4662313.71
0102 6592004.46 4662243.71
0103 6591925.00 4662243.71
0104 6591738.05 4662243.71
0105 6591736.98 4662243.71
0106 6591571.90 4662243.71
0107 6591483.62 4662849.71
0108 6591327.96 4662733.70
0109 6591268.90 4662733.70

Elementi za iskoléavanje krivina

AR DII 13V0.V0 S00LVV 1.7 |

At5 6591483.74 4663025.45
At6 6591706.25 4662686.46
Al7 6591706.25 4662668.96




.00 3.00 9.50 4.00 9.50 3.00, 5.00

39.00

presjek D-D
Bulevar rijeka Zeljeznica

presjek E-E
ulica "Borska"

iesssss———
00 2.00 7.00 2.00 7.00 2.00 5.00 2.00 5:8D
1 1 | 1 ] 1 Lt | r S
1 1 | I 1 I | | !
26.00 | 9.00 /o

—l

presjek H-H presjek |-

ulica "TB3"

"Rista Lekid

2.00 7.00 2.00 3.00 6.00 5.00 6.00 5.00
= —p—pd  } i | ,L 3
1650 BT 24.00

(R -L00)

presjek M-M presjek N-N
ulica "TB7"




b \ 'If b

8

3.001 7.00 3.00-—4.00 7.00 i3.00 | 3.00 ' 3.00 7.00 Z
) T i T T 1 f t T
28.00-30.00 o 13.00
L ] =
presjek F-F presjek G-G
a "Makedonska" {*wulica "TB1"
ulica "TB2"
ufica "TB2"
0 2.00 7.00 2,00, 500 3.00 2.00 7.00 2.00 3.00
U = ’ (*)'(6.005‘(3.055 (7.00) 3
18.50 ; . 17.00
. 1 ' (25.00)
presjek J-J nresjek K-K presjek
ulica "Pozarevacka" ulica "TB4" ulica "TB
ulica "TBS"
T — '——i———rﬂ sl
!.CE 5.50 =2.03 %Z.OOir 7.0_0 Zﬁo 1F50+ 5.50 lr1.5}10
9.50 ] : 11.00 , - 8.50 ,
i 1 I 1 h [
oresjek O-0O presjek P-P presjek R-R
utica "TB9" ulica "TB10" ulica "TB11"



Granica zone

Granica bloka

B




RSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
kti pejzazne arhitekture
e namjene-PU)J

Park

Skver

Zelenilo uz saobracajnice

Drvored

okti pejzazne arhitekture
inicene namjene-PUO

2kti pejzazne arhitekture
cijalne namjene-PUS
Zelenilo stambenih
objekata i blokova

Zelenilo infrastrukture

= | Kontejneri
i Parking

Granica plana

—_—_—

Povrsine drumskog saobracaja

PovrsSine drumskog saobracaja
\ koridor po GUP-u Bara i korido
nastavak Bulevara

Zeljeznicka pruga

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanisti¢ke parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

ODLUKA O DONOSENJU 1ZMJENE | DOPUN
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

“TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-
-stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr$anin

EJZAZNA ARHITEKTURA

lan

R 1:1 000

1 1T aBhd o [



JJ-(J. \\\
Q 2
o 9
N o)
© ©
o k]
c c
o o
(U] O
o [—




tiektrovoa 1UKV - postojeci 2
- — — — —| Elektrovod 10kV - plan

| Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS TS 35/10kV postojeca

TS TS 10/0.4kV postojeca

Fuwmy

iTS!  T510/0.4kV plan

b mmd

— | Granica plana

- @ranica urbanisti¢ke parcele
UP 1| Oznaka urbanisti¢ke parcele

O Parking

— — Zeljezni¢ka pruga
. | Povrsinedrumskog saobracaja koridor
\ po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

B Brvgrea DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine i
Voo
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic -
%!
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalnp-+,"
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine \\"’s
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin N
LEKTROENERGETIKA
lan R 1:1 000

——— — T F _—




Granica zone

Granica bloka

B




— Granica plana ~

= @ranica urbanisticke parcele
LUP 1 | Oznaka urbanisti¢ke parcele

Iviénjak

- Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

O Parking

Z nigka pruga
og saobracaja

1 \ korudor po GUP -u Barai koridora za

nastavak Bulevara
Kontejneri

= e === = Planirani kanalizacioni vod-stmosferska

- Vodovod-postojeci

= ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

= em= == =i Planifani vodovad DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"

— Kanalizacioni vod BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

- e» == == == =4 Planirani kanalizacioni vod

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

—————— Kanalizacionl vod-atmosferska . oy
' v Radomir Novakovié¢

o Smjer odvodenja Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

{IDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
>_o_stojeée i planirano R 1:1 000




Granica zone

Granica bloka




(HAS

._U

=

TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono okno

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

lvicnjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine
Osovina saobracajnice

Parking

Zeljeznicka pruga
Povrsine drumskog saobracaja
\ koridor po GUP-u Bara i koridor:

nastavak Bulevara
Drvored

Kontejneri

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

7 "'“"'e, cf: ra
PREDSJEDNIK SKUPSTINE /aa .
. Ll At \'_‘" :‘TE},’_‘
Radomir Novakovié OSSN  2v%
§ Sre QO
Sekretarijat za uredenje prostora, ko ngcl'ue&);;::;‘
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredj é%r T o
e )

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsan

-LEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
i ELEKTRONSKA KOMUN|

lan

IKACIONA INFRAST

R 1:1000

1 | agie |



Granica zone

Granica bloka







UN\%

N
N
\

pss

@/\m@ nadzemnin mst _,

-

2060m?2 .
m,n.u(z:m\%wﬁm\

o %8
VQ\% Y




N - L
/7 59 nadzemnih etaz
SN 3
N =0k & £
4 s G /

2

s










/



o

W
L LD







vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i za$titu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-251
Bar, 13.10.2016.godine
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
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Park

Skver
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Objekti pejzazne arhitekture
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Objekti pejzazne arhitekture
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Parking

———| Granica plana

Zelenilo uz saobraéajnice

UP 1

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poélovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Povriine drumskog saobracaja

PovrSine drumskog saobradaja
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nastavak Bulevara
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Granica urbanisticke parcele
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Legenda :

UP 1

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

TK okno - postojece telekomunikaciono okno

TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono okno

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

Granica plana

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisticke parcele
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ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam n
nisti¢kih parcela (UP 52 do UP 58).

cviru ove pretezne namjene moguci su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.

UP 54 1 UP 55, izgradnja objekata je moguca nakon rusenja izgradenih objekata u ol
ele.

kti se postavljaju do gradevinske linije definisane grafi¢ki, a obavezno na GL p
varu 24.novembar i prema Ulici TB1.

yuce je udruzivanje urbanisti¢kih parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odrec
kata (npr.Skole i drugi objekti u skladu sa programima OpStine za odredene djelatnos
du sa propisima i standardima za svaku pojedina¢nu vrstu i namjenu objekata.

liko se radi o udruzivanju UP uz Bulevar u jednu lokaciju za izgradnju poslo
ibenih objekata, objekti se grade u skladu sa definisanim GL i ne vezuju se.

omena: Uvidom u DUP »Topolica Bjelisi« - izmjene i dopune, konstatovano je da je
nisti¢koj parceli broj UP 54, u zoni »C«, izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati us
ostojece objekte:

ojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,
odobrenja za gradenje.

ojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojeée stanje — fizicke struktur
grafsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojec¢im objektima smat
objekti koji su registrovani na terenu i oznaceni na grafickom prilogu kao objekti |
a na topografsko-katastarskim kartama.

bzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribav
levinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost naknadnog pribavl
levinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

liko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pr
edure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

abarit objekta:

anisti¢ko — tehnicki uslovi za postojece objekte:

ostojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisti¢ke parcele |
yvoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno i
levinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do dozvol
1zatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

rvencije na postoje¢im objektima:
yostoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:



| Povrsina Planirana L ) )
UP namjena I | objekto | GBPm2  Spratnost Planirane interve
m m2
5-9
4 2734 CD 04 35 1094 9569 nadz.etaza

rhitektura i materijal: : Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namje:
uci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske pla
ubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonsk
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastit
nepovoljnih klimatskih uticaja;
Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili ser
elemenata—zidovi ispune odnosno konstrukcije fino obradenim fasadnim platnima;
Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograde
korid¢enje kamena, rustike i stakla.
kom projektovanja objekta koristiti propise i standarde za projektovanje ove
kata, kao i kvalitetne materijale. Krov projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do 15

Construktivni sistem : Preporuuje se primjena panelnog sistema armirano beto
ina, rasporedenih u dva ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret i horizor
mi¢ke sile sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploc
montazne armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

na usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platan:
m.

struktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijeSanja  konstruki
ma. Primjena jedinstvenog konstruktivhog sistema, omogucava racionalnu, b
1omic¢nu gradnju.

Ini sistem armirano-betonske konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmic
iektonskom i1 tehnoloskom pogledu.

odaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmi¢
u¢ja statiku racunati na X stepen MCS skale.

yradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bje
ene i dopune, grafi¢ki prilog Nivelacija i regulacija.

devinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su grafi¢ki
bsu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje 1
1 kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..



2, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
ucaju udruzivanja urbanisti¢kih parcela, moraju se ispoStovati GL prema saobracajnica

>dnim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema urbanisti¢kim parcelama
druzuju.

ivelacione kote objekta: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”’- izmjene i do
icki prilog Nivelacija i regulacija.

ifrastrukturna mreza: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi” — izmj
ine, grafi¢ki prilozi Hidrotehni¢ka , Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima
de nadlezne organizacije ( JP Vodovod i kanalizacija i Agencija za elektro
unikacije i poStansku djelatnost), a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih usl
izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se poStovati Tehr
oruke EPCG i to:
Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu
(dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnic¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — E
10/0.4 kV.
nicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
stitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 0 ometanju/ncomes
troenergetskih instalacija na urbanisti¢ckoj parceli/lokaciji.
itronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
sti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
vilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
nja drugih objekata (»Sl. list CGg, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
divanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
unikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopuster
iranje i gradnja drugih objekata;
vilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢éenje elektrons
unikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
ktima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
cktovanje, izgradnju i kori$cenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
unikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
1vilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
tronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
'me, kOJI propnsu;u uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje I korlécenje pOJedImh vr
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olektivnim parkinzima.Ovim DUP-om nije bilo moguce znatnije uticati na zadovol
eba postojecih objekata.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stamb
ovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuce parcele, na otvor
Sinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom di
rema normativima datim ovim Planom.Ukoliko se pojedine lokacije realizuju
1stveni kompleksi, kao na primjer zone turizma, stanovanja i sl., moguce je parki
ivati za zonu u cjelini, u okviru jedne ili vise podzemnih garaza, a prema normativin
y Plana.
kom intervencija na postoje¢im objektima raCuna se na parkiranje na ja
iraliS§tima. Objekti javne namjene rjeSavaju parkiranje na javnim parkirali$tima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. T

potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden kroz izradu proje
imentacije, a uz pos$tovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parki
ektovati na bazi sljede¢ih normativa:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta

STANOVAN]E (kolektivno)

1PM / | stambena jedinica

STANOVANE (individualno)

1 PM/ | stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA

0,25 PM/ 1 zaposlenom

| POSLOVANIE (adminjstracjja)

10 PM /1000 m?

SKOLE

0,25 PM/ 1 zaposlenom

TRGOVINA

20 PM/ 1000 m?® korisne

povrsine

POSTA, BANKA

20 PM/ 1000 m? Korisne
povrsine

HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELjSTVO 29 EM/ 1000 m* Kkorisne
povrsine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
= -
BOLNICA 25 vI?M/ 1000 m2? Kkorisne
povrsine

Planiranit broi parkine miesta obuhvata sva miesta za stacitoniranie vozila: na otvor:
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na terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

az i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postojeéim saobrac¢ajnim tokovima na
litetu, vodeci racuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj priklju¢ka gara:
e saobracajnice, definisaCe se na nivou tehni¢ke dokumentacije, bez izdvajanja pos
ele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajedr
rolu;

bjektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzay
la (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezet
ova), a §to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba ta
zaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i vozi
gorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);

bor tipa rampe izvrditit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nc
riS¢enosti date lokacije;

koliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od defin
levinske linije;

ina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

ina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

bbodna visina garaze min. 2,3 m;

duzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

ruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max|5% za pokriv
rave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15%
ivene,

a vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;
a parkiralista do 4 vozila - 20%.

| pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

rking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 r
om prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom pr
3,5 m;

rking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosirujc sec za
n,

likom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevin
itu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, brl3/07 i 3.
\barit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka ¢
i¢ka ograni¢enja, a najvide 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanis
ele.

ilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodr
lvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podze:
Fq



njerama njege;
Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila plar
1jihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;
U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije mogucée presaditi dispoz
bbjekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,
lokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasi
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
/bog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min
50cm;
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasad
bdnjegovane;
zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

min. obim stabla na visini od Im, od 10-15cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavai
odrzavanje svih zelenih povrSina i protivpozarnu zastitu,

nilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni) - ZP

rSine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu bit

ru drugih namjena. PovrSine ispred i u okviru poslovinih objekata najceSce se ure

erno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategori

reba najdekorativnijeg biljnog materijala. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zel

da se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povrSine mora biti pod zelen:

egavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raCuna o vizurama prema fasadama. Travnja

In estetski element ove kategorije. 1z tog razloga je neophodno poStovati:

 sadnju wvrSiti u manjim grupama (drvenasto-zZbunasti zasadi) i u vidu solite
kombinaciji sa parternim zasadima,

 kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

 u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
drvo, staklo i td.),

 predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,

) staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

»  ove povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zeleni
najvecim stepenom odrzZavanja,

 saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo i

Meteorolo$ki podaci: Podrudie zahvaceno DUP -om »Topolica BieliSi« nalazi
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nsku regulativu koja iz njega proizilazi.

Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energe
kteristika objekta, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potro3nju ene
m $tednje i koris¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

ovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem perioc
voljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizol
ebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodec¢i raCuna o mikroklimat
vima ovog podneblja koji omogucuju kori$éenje sunéeve energije.

llaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znalajnu ko

gije.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbi
netan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u sklad
ilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
njene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zZivot i r
ednim stambenim i poslovnim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobra
ki i pjesacki). Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene r
’bjedenja gradilista.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o n:
de, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list CG«, br. 23/14). Rey
ekta mora biti izradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nalinu vrdenja re
nog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 30/14 i 32/14).

Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je rijesiti imovi
me odnose za predemtnu urbanisti¢ku parcel. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske do:

ebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgr
kata (““Sl. list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

omena: Katastraske parcele br. 4685/1, 4686, 4687/4, 4685 i 4688 KO Novi Bar, nala
hvatu urbanisticke parcele UP 54, u zoni »Cg, blok 3, po DUP-u »Topolica - BjeliSi«.

bzirom da je lokacija dio urbanisti¢ke parcele, u daljem postupku je neophodno posto
30 1 93 7Zakona o uredeniu nrostora 1 1zoeradnit obiekata (»Sl list CG« brS1/0R 4
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IN DESIGN d.o.o Podgorica

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

TURISTICKI OBJEKAT Apatmanski blok
LOKACIJA
U.P.54 156 D.U.P,Topolica -BjeliSi* Izmjene i dopune , OpSstina Bar

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI PROJEKTANT
Ivovié Pero Dipl.ing.arh. licenca br. UPI 107/7-2778/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

-propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata,;

- propisima Cija je obaveza donosenja propisana posebnim zakonima a koji
direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog projektanta)

Podgorica, novembar 2019 godine

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)
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PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije Idejnog rjeSenja objekta
TURISTICKIH SADRZAJA — APARTMANSKI BLOK na U.P.54 i 56 D.U.P ,Topolica -Bjelii“
lzmjene i dopune , Opstina Bar

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

lzraditi u skladu sa zakonskim propisima Republike Crne Gore,Projektnim
zadatkom, UTU uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima , Ildejno rjesenje za
saglasnost kod Gradskog arhitekte

TuristiCki objekat koji ce u prizemlju imti sadrzaje Poslovnhog karaktera i

Na spratnim turistickog karaktera-apartmane nivoa 4 ****

Krov objekta predvidjeti kao ravan

Kolski pristup je parceli obezbijeden pristupnim saobracajnicama, sa sjevrozapadne
strane. Parking mjesta obezbjediti u garaz u podrumu i na povrsini parcele.
U podrumskoj etazi predvidjeti tehniCke prostorije i SPA

Objekat treba projektovati tako da ne narusi ambijentalnu cjelovitost okoline.
Sve prostorije trebaju biti osvijetliene ili da imaju predvidjenu vjestacku ventilaciju.

Pri projektovanju strogo voditi raCuna o postovanju svih parametara definisanih

urbanisticko-tehnickim uslovima.

INVESTITOR
Can Huseyin
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TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE TURISTICKIH APARTMANA BLOKOVA
Po+P+8 up.54 I up 56 DUP ,/ Topolica —Bjelisi ,, Izmjene 1 dopune -Bar
INVESTITOR: PMTR d.o.o Podgorica

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vazeéih Zakona,
tehnickih propisa 1 normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjesenja su :
- Urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-352-2/16-530 izdati od strane Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Bar od 09.12.2016. godine.
Za Urabnisticku parcelubr.54 1
- Urbanisticko tehnicki uslovi broj 07-352-2/16-251 izdati od strane Sekretarijata za
prostorno planiranje 1 odrzivi razvoj Opstine Bar od 13.10.2016. godine.
Za Urabnisticku parcelu br.56
- Projektni zadatak investitora od avgusta 2019 godine.

Lokacija za gradnju predvidjena je po Urbanisticko-tehnickima uslovima predvidena na
obje parcele za gradnja objekata sa centralnim sadrzajima koji obuhvataju i izgradnju
turistickih apartmana u Apartmaniski blok

U podrumu je predvidjena izgrdnja garaze za parkiranje vozila

Saobracajnica je po D.U.P-u postojeci Bulevar uz juznu granicu urbanisticke parcele, kao 1
planirana saobracajnica sa sjeverne strane

Planirani objekti su postavljeni sa primarnim orijentacijma ka jugu - jugo-istiku, jugo
zapadu.

Parkiranje je obezbijedeno u podrumu objekta-garazi sa parking mjestima u sistemu
,makaza“ za parkiranje 1 parking mjestima u okviru parcele sto ukupno zadovoljava
potrebe korisnika objekata

- Generalni koncept

Prizemlje objekta postavljano je na gradevinske linije koje su definisane po DUPu
kordinantnim tackama G1,G2,G3,G4,G5,G6,G7,G8 kao 1 pravcima iz tih tacaka na dijelu
izmedju parcela(UP 54 I UP 56)

Usled planiranih gabarita objekata po DUPu UP 54 Blok A gabarita 28x38 m , a u cilju
valorizacije parcele projektant se opredijelio za koncept jednog artijuma unutar zadate
forme.Horizontalne Ii vertikalne komunikacije po etazama postavljene su unutar
navedenog atrijuma od prizemlja do krova.

Isti princio primjenjen je I una UP 56 Blok B ali sa dva atrijuma

U nivou prizemlja blokovi su povezani anexom

Etaze tipskih osam spratova predvidene su u gabaritima zadatih tacaka

Prednjom stranom objekat Blok A je orjentisan prema postojecoj ulici-bulevaru, u okviru
zadatih gradevinskih linija , dok je Blok B po UTU pozicioniran u drugome redu u odnosu
na postojeci Bulevar
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Ovim projektom predvideno je uredenje terena ,platoa izmedju objekata, nivelacija terena
1 ozelenjavanje mediteranskim biljem.

- Blok A Bkok B i Anex

Glavni ulaz u objekat je sa platoa. Objekat sadrzi 15 apartmanskih jedinica po tipskoj
etazi razlicitih velicina i struktura.Ukupan broj etaza sa Turistickim apartmanima je
osam.

U prizemlju su centralni sadrzaji - recepciju, administrativne prostorije,poslovni i
kancelariski prostor, kafe ,restoran i. t.d.

Podrum objekta sadrzi garazu sa parking prostorima, stepeniste sa liftom , tehnicke
prostorije, Sprinkler stanicu ,SPA centar i.t.d

U podrumsku etazu rampom se pristupa sa planirane saobracajnice na sjevernoj straini
objekta.

Terasa ravnog krova je neprohodna sto je nekorisni prostor , ali projektivane su1i 4
staklene baste za stanove penthousa

Prikaz povrsina planiranih projektom za UP 54 I UP 56, Blok A, Blok B 1 Anex:
UPOREDNA TABELA POVRSINA

Povrsina Povrsina pod | BRGP /Indeks | Spratnost
urbanisticke | objektima / izgrad. =3,5
parcele Indeks
zauzetosti
=0.40/
po DUP-uza | 5462 m2 2184 m2 19117 m2 PO+P+8
UP 54 1 UP56
po projektu 5462 m2 2180,4 m2 19012.79 m2 | PO+P+8
UP 54 1 UP56

Ukupna BRGP podruma - garaze iznosi 5083.65 m? .

Ukupna bruto povrsina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 21096,44 m?.
Funkcija

Ravan krov iznad garaze je predviden kao prohodan parter.
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekta je takva da po oblikovanju i volumenima se uklapa u postojec¢i teren.
Predstavlja primjer modern savremane arhitekture arhitektonskog oblikovanja koje je
1zrazeno u

-Komponovanju volumetrije :

- Arhitektura kaja je spolja primarna i ekskluzivna

-Komponovanje arhitektonike po visini

- Uskladenost objekta sa tlom na kom ¢e se postaviti. Iskazuje da svojom strukturom
,stabilnost“, moze da prihvati gornje slojeve (spratove)

- Komponovanje po duzini

- Jasno pozicioniranje 1 oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasava horizontalnosti objekta

- Uspostavljanost skladnog ,ritma® nizanja razlic¢itih elemenata ili razlicitog ritma slicnih
elemenata

- Proporcionalnost formiranih oblikovnih elemenata u odnosu na celinu 1 na ostale delove.
- Uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

U smislu materijalizacije primjenu tradicionalnih karakteristicnih detalja koji su od
modernih, ekolosko prihvatljivih materijala (zelenilo, kamen , §kure, ). Svi tradicionalni
elementi su prilagodjeni savremenim zahtjevima u smislu , otvori na fasadi su veci.
Konfiguracija terena je takva da je teren ravan.

Elementi zelenila su maksimalno koriséeni kao sastavni dio arhitektonskog projekta ovog
objekta, tako da su sve slobodne povrsine u poplocanom, zajednickom dvoristu ozelenjene
tipié¢nim vrstama sadnica koje su karakteristi¢ne za geografsko podrudje (mediteransko
rastinje).

U skladu sa reprezentativnim karakterom objekta, planirano je da zavrsna obrada fasada
bude u kombinaciji kamena, drvenih panela. Detalji na fasadi dovode ovaj moderan
objekat u vezu sa morskim ambijentom (bijele horizontale iznad terase). U obradi fasada,
interpretirani na jedan moderniji nacin, dati su svi elementi karakteristicni za ovaj
ambijent.. Objekat stvara ambijentalnu celinu sa cijelokupnim okruzenjem. Dizajnom i
materijalizacijom fasade 1 njenih oblikovnih elemenata ostvaren je savremeni
arhitektonski izraz ali 1 veza sa neposrednim okruzenjem.

MATERIJALIZACIJA

Konstrukcija

Konstruktivni sistem je kombinacija nose¢ih armirano betonskih stubova skeletnog
sistema sa armirano betonskim gredama u dva pravca. Medjuspratna konstrukcija je puna
AB ploca. Objekat je fundiran na temeljnoj AB ploci. Stepeniste je jednokrako i1 dvokrako ,
monolitno, armirano-betonsko.
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Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=8cm sa zavr$snom obradom grubim
fasadnim premazom, a jednim dijelom na prizemlju se obraduju kamenim plocama.
Dijelovi podruma koji su iznad zemlje takode se oblazu kamenom. Kamene ploce za
oblaganje su iz lokalnih majdana. Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih
profila opremljeni roletnama 1 zastakljeni su termopan staklom. Boja 1 ton fasadne
stolarije su po izboru projektanta-bijela. Ograde na terasama objekta su od staklenih
panela ankerovanih u podu ili parapetu ograde. Krov objekta je predviden kao kosi
visevodan krov prevkriven keramickim crepom u nagibu od 23 stepena . Ograde na
otvorenom stepenistu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih profila
visine su 110cm. Svi potporni kao 1 ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se
oblazu lokalnim kamenom bunjastog presjeka. Parcela se dodatno ozelenjuje
mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u sto vecoj mjeri.

Ukopani zidovi

Su armirano-betonski 1 adekvatno hidro 1 termo izolovani

Obloga podova

je od kamena, granitne keramike, keramickih plocica, kiselootpornih-keramickih ploc¢ica u
prostorima bazenske tehnike, mozaika ( u bazenu).

Unutrasnja stolarija je projektovana kao staklena i drvena.

Fasadni paneli su projektovani kao klizni, aluminijumski profili sa termoprekidom,
termoizoliraju¢im staklopaketom, 1 sa aluminijumskim roletnama

Terase su projektovane tako da budu obloZene prirodnim kamenom 1 propisno termo i
hidroizolovane.

Ograde terasa 1 krovnih terasa su staklene kako bi bile sto manje vizuelno upadljive.

UREDENJE I OZELENJAVANJE

Rjesenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara
namjeni 1 potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjedeni prilazi svim
ulazima - izlazima koji medusobno povezuju sadrzaje. Predvideni materijali su dovoljno
trajni, otporni na habanje, postojani na atmosferske uticaje 1 vizuelno zadovoljavajuéi,
stilski ujednaceni 1 prilagodeni namjeni objekta. Obuhvacene su sve zelene povrsine u
okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao 1 savremenim
tendencijama u struci. Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama.
Koriscen je adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama
odgovara predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvetovima,
listovima 1 specificnog su habitusa

INFRASTRUKTURA

Projektom su predvidjene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata.
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